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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

A) COMUNITA’ MONTANA VALLI DEL LARIO E DEL CERESIO
Prot. n° 2435 del 08.03.2018 - Comune di Carlazzo

Comunita Montana Valli del Lario e del Ceresio

Via Regina Levante, 2 - Palazzo Gallio - 22015 Gravedona ed Uniti (CO)
tel, 0344/85218 — fax 0344/85237 — mail: info@cmvallilarioceresio.it
pec: cm.larioceresio@pec.regione.lombardia.it
C.F. 93011440133

Gravedona ed Uniti, 07/03/2018

Spett.le Comune di Carlazzo

Ufficio Tecnico — Area Urbanistica
c.a. Autorita Procedente

Arch. Massimiliano La Camera
c.a. Autorita Competente

Geom. Sergio Radici

comunecarlazzo@legalmail.it

Regione Lombardia D.G. Territorio, Urbanistica,
Difesa del Suolo e Citta Metropolitane

U.0. Strumenti per Il Governo del Territorio
territorio@pec.repione.lombardia.it

UTR Insubria sede di Como
insubriaregione@pec.regione.lombarda.it

Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e
Paesaggio

mbac-sabap-co-lc@mailcert. beniculturali.it

Provincia di Como Settore Pianificazione
Territoriale - Settore Viabilita - Settore aree
protette, Paesaggio e Reti Ecologiche
territorio@pec. provincia.como.it
protocollo.elettronico@pec. provincia.como. it
adriana.paclillo@provincia.como.it

ARPA Caomao
dipartimentocomo. arpa@pec.regione.lombardia

ATS della Montagna
Distretto Valtellina e Alto Lario
rotocollo@pec.ats-montagna.it

ATO Como
aato@pec.provincia.comao.it

COMO ACQUA S.R.L. Ambito Territoriale
Ottimale

info@pec.comoacqua.it

Oggetto: Parere VAS Variante generale al vigente Piano di Gestione del Territorio.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

Comunita Montana Valli del Lario e del Ceresio

Viia Regina Levante, 2 - Palazzo Gallio - 22015 Gravedona ed Uniti (CO)
tel. 0344/85218 — fax 0344/85237 — mail: infa@cmvallilarioceresio.it
pec: cm.larioceresio@pec.regione.lombardia.it
C.F. 93011440133

Con riferimento alla Vs. nota n. 343 del 11/01/2018 protocollata n. 174 del 12/01/2018 e in vista
della seconda conferenza di VAS che si terra il giorno 12 marzo 2017, si rileva che:

Piano di Recupero 2a - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO (PdR}

- |l Piano di Recupero 2a - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO, proposto nella variante generale di
piano, prevede “interventi edificatori in attuazione di quanto rappresentato negli elaborati progettuali
gia depositati agli atti del Comune di Carlazzo”;

I'area pggetto di proposta di PdR & inserita nel Sito di Importanza Comunitaria Lago di Piano, oggi
divenuto Zona Speciale di Conservazione ai sensi del Decreto del Ministero dell’Ambiente e della Tutela
del Territorio e del Mare del 15/07/2016.

Per quanto sopra, la proposta di Piano di Recupero, deve essere attentamente valutata rispetto
all’'incidenza sul sito.

Piano di Recupero 2b - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO (PdR)

- Il Piano di Recupero 2b - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO, proposto nella variante generale di
piano, riguarda un “edificio con attivita di ristorazione” e prevede “una volumetria aggiuntiva per
I'adeguamento e ampliamento della sala destinata alla ristorazione e la creazione di camere da
realizzarsi in un piano aggiuntivo rispetto a quello esistente”;

- Il'edificio con attivitd di ristorazione oggetto del suddetto piano di recupero si trova all'interno della
fascia di rispetto della Riserva Naturale Lago di Piano;

- la Deliberazione del Presidente del Consiglio Regionale n. 111/1808 del 15/11/1984, al punto VI <Divieti e
limiti alle attivitd antropiche>, lettera b} vieta, nell'area di rispetto della riserva naturale, di “realizzare
nuovi edifici nonché attuare interventi in quelli esistenti non finalizzati all'ordinaria e straordinaria
manutenzione, al consolidamento, restauro o ristrutturazione, senza alterazione di volumi se non per la
creazione o 'ammodernamento degli impianti igienici o di servizio delle abitazioni”.

Per quanto sopra, la proposta di Piano di Recupero 2b - SUD STRADA STATALE - LAGO DI PIANO, non &
ammissibile per la parte che riguarda il conferimento della velumetria aggiuntiva.

Permesso di Costruire Convenzionato — ViA LAGO (EX PCC4) (PdR)

- |l Permesso di Costruire Convenzionato — VIA LAGO (EX PCC4) confermato nella variante generale di
piano interessa “un’area destinata a campeggio” e consente “la realizzazione di bungalow a
completamento dell'attivita turistica insediata”;

- Jarea con attivitd di campeggio oggetto del suddetto Permesso di Costruire Convenzionato si trova
all'interno della fascia di rispetto della Riserva Naturale Lago di Piano;

- la Deliberazione del Presidente del Consiglio Regionale n. I1//1808 del 15/11/1984, al punto VI <Divieti e
limiti alle attivitad antropiche>, lettera b) vieta, nell’area di rispetto della riserva naturale, di “realizzare
nuovi edifici nonché attuare interventi in quelli esistenti non finalizzati all'ordinaria e straordinaria
manutenzione, al consolidamento, restauro o ristrutturazione, senza alterazione di volumi se non per la
creazione o I'ammodernamento degli impianti igienici o di servizio delle abitazioni”;

- i bungalow sono considerati, a tutti gli effetti, opere edilizie ovvero "edifici” (vedi Consiglio di Stato Sez.
11, 12/09/2012, n. 4850 e T.A.R. Lazio Roma Sez. || bis, 28/01/2008, n. 628).

Per quanto sopra, il Permesso di costruire convenzionato — VIA LAGO (EX PCC4), & in contrasto con la
normativa vigente di tutela della Riserva Naturale Lago di Piano.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

Comunita Montana Valli del Lario e del Ceresio

Via Regina Levante, 2 - Palazzo Gallio - 22015 Gravedona ed Uniti (CO}
tel. 0344/85218 — fax 0344/85237 — mail: info@cmvallilarioceresio.it
pec: cm.larioceresio@pec.regione.lombardia.it
C.F. 93011440133

Strada di accesso all’Antico Crotto di Castello di Carlazzo

La Comunita Montana Valli del Lario e del Ceresio & proprietaria dell’Antico Crotto di Castello di Carlazzo,
struttura pubblica adibita a Centro Divulgazione dei Prodotti Tipici Locali. L'attuale strada di accesso, che
dalla strada comunale detta Via Cavo conduce al Crotto, & I'unico accesso carrabile di collegamento alla
struttura. La strada & stata ripristinata dalla Comunita Montana nelllambito dell’intervento di
ristrutturazione e valorizzazione del Crotto. Il tracciato ricalca un percorso gia esistente che anticamente
conduceva all'edificio. Per evitare ulteriore consumo di suolo (per la realizzazione di nuovo accesso su
habitat prioritario della Zona Speciale di Conservazione), si ritiene opportuno consolidare 'uso della strada
esistente.

Si richiede pertanto l'inserimento dell’attuale tracciato nella proposta di variante generale al PGT quale
infrastruttura viaria di pubblica utilita.

Si allega planimetria della strada di accesso al Crotto.

Distinti saluti.
IL DIRETTORE DELLA RISERVA IL RESPONSABILE DELL'AREA TERRITORIO
Arch. Marco Testa AMBIENTE E CULTURA

Arch. Luca Leoni

Documento firmato digitalmente
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

CONTRODEDUZIONI
Piano di Recupero 2 a — SUD STRADA STATALE — LAGO D | PIANO (PdR)
Si provvede a stralciare il comparto a seguito del parere espresso dalla Provincia di Como, con la

motivazione che venga ricreato una connessione ecologica nord- sud tra i contesti del Lago di
Piano e la zona montana.

Piano di Recupero 2 b — SUD STRADA STATALE — LAGO D | PIANO (PdR)

Si provvede a stralciare il comparto riconducendo i contesti a quanto definito dal vigente impianto
normativo del piano delle regole

Permesso di Costruire Convenzionato — VIALAGO (EX  PCC4) (PdR)

Si mantiene la previsione urbanistica poiché I'ambito non costituisce oggetto della presente
variante urbanistica.

Strada di accesso all’Antico Crotto di Castello di Carlazzo
La proposta formulata non puo trovare accoglimento poiché comporta consumo di huovo suolo,
non verificabile in comune di Carlazzo, il quale si & gia avvalso dei criteri premiali del piano

provinciale.
E’ comunque sempre ammessa la possibilita di realizzare tracciati agrosilvopastorali.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

B) REGIONE LOMBARDIA - Area - Relazioni estere, te _rritoriali, internazionali @ comunicazione
coordinamento degli uffici territoriali regionali - Ufficio territoriale regionale Insubria
Prot. n° 2391 del 07.03.2018 - Comune di Carlazzo

Regione Lombardia - Giunta

AREA - RELATIONI ESTERNE, TERRITORIALL, INTERNAZIONALI E COMUNICAZIONE
COCORDINAMENTO DEGL UFFIC] TERRITORIALI REGIONAL

UFFICIO TERRITORIALE REGIONALE INSUBRIA

Varese Como

21700 - Viale Beltorte n, 22 22100 - Vi Lukg) Enaudi . 1
le| Q332338511 fel, 03] 3201

Al

Comune di Carlazzo

Via Militare

22010 Carlozzo (CO}
Emnail: comunecarlazzo@legalmail it

Oggetto: VARIANTE GENERALE PIANO DEL GOVERNQ DEL TERRITORIO CON PIANO URBANO DEI SERVIZI
DEL SOTTOSUOLO (PUGSS) E RELATIVA PROCEDURA DI VALUTATIONE AMBIENTALE STRATEGICA
(VAS) - VALUTAZIONE INCIDENZA SUL SIC DEL LAGO DI PIANO - MESSA A DISPOSIZIONE E
CONVOCAZIONE DELLA SECONDA CONFERENZA VAS

Con riferimento alla vostra nota n. 343 dell'l 1 gennaic 2018, risconfrata al prot. n. AE12.2018.
000515, di convocazione della seconda conferenza VAS, relafiva alloggetto, lo scrivente Ufficio non
riscontra motivi di assogettabilités alla valutazione, rilevando dlfresi il recepimento della:

— D.gr. 19 giugno 2017 - n. X/é738 Disposizioni regionali concernenti 'attuazione del piano di
gestione dei rischi di alluvione (PGRA) nel settore urbanistico e di pianificazione
dell'emergenza, ai sensi dell'art. 58 delle norme di attuazione del piano stralcio per I'assetio
idrogeologico [PAl} del bacino del Fiume Po cosi come integrate dalla variante adottata in
data 7 dicembre 2016 con deliberazione n. 5 dol comitate istituzionale dell'autorita di
bacino del Fiume Po;

Distinti saluti,

IL DIRIGENTE
AUGUSTO CONT|

U0, Area Terrtoriale e Sicurezzo Insubia
Monica CetiG31/320314

Referente per l'istruttoria della pratica: FABIO COLOMBO  Tel. 031 320 417

LA REGIONE LOMBARDIA — HA ESPRESSO PARERE FAVOREVOL E ALLA VARIANTE
URBANISTICAAVENDO LA STESSARECEPITO LADIRETTIVA ALLUVIONIL.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

C) PROVINCIA DI COMO .- SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Prot. n° 9126 del 09.03.2018 - Provincia di Como
Prot. n° 2509 del 09.03.2018 - Comune di Carlazzo

PROVINCIA DI COMO

rotocollo.elettronicofa pec.provineia.como.it

ViA BORGOVICO M. 148 - 22100 COMO -
CF N_E0004650133 - P. IVA M. 00606750131

Prot.n. 9126 Como, 09 marzo 2018
Risposta al foglio n.
OGGETTO: Parere provinciale VAS della variante generale al PGT di
Carlazzo.
TRASMESSA VIA PEC

Comune di
22010 CARLAZZO (CO)

Pec: comunecarlazzo@legalmail.it

In relazione al processo di consultazione attualmente in corso, sulla scorta della documentazione agli
atti, si ritiene di segnalare quanto di seguito indicato.

1 Valutazioni di carattere generale

La variante in oggetto nasce, come dichiarato nella documentazione messa a disposizione, dalla
necessita di effettuare una revisione generale della pianificazione urbanistica del territorio comunale
anche in funzione del nuovo progetto del piano dei Servizi. La proposta di variante infatti definisce
diverse modalitd attuative per la pianificazione vigente, riducendo in alcuni casi la volumetria,
introduce nuove previsioni di parcheggi e previsioni viabilistiche finalizzate alla risoluzione di
criticitd locale e riconduce alle aree agricole paesaggistiche alcune aree di ridotte dimensioni e di
valore naturalistico ed ecologico limitato in relazione alle connessioni con la rete ecologica del
PTCP:

In relazione ai contenuti del Rapporto Ambientale si evidenzia che:

- il medesimo non contiene valutazioni e approfondimenti in merito alla sostenibilita
ambientale delle nuove previsioni di aree a servizio;

- con riferimente al Sistema di Monitoraggio del PGT vigente, si evidenzia che sarebbe
opportune fornire le risultanze del monitoraggio e i dati relativi agli indicatori al fine di
valutare i trend e Deffettiva sostenibilita della propesta di variante in relazione alle
conclusioni evidenziate.

8i suggerisce inoltre di analizzare i dati relativi al trend demografico e valutare la proposta di
piano con particolare riferimento alla coerenza del dimensionamento di piano con la crescita della
popolazione.

Si evidenzia infine che non essendo disponibile la proposta di nrermativa in variante, la
valutazione in merito a tale atto sara effettuata in sede di valutazione di compatibilita della
variante di PGT con il PTCP.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

2 Ambiti di trasformazione proposti

Nella presente variante al PGT di Carlazzo vengono proposte modifiche agli ambiti di
trasformazione esistenti ¢ nuove aree di espansione rispetto alle quali si rilevano le seguenti criticita.

Ambito PdR 2a: I’ambito introduce una destinazione turistico ricettiva con un volume di 1.500 mc a
fronte di una previsione a standard nel PGT vigente. Il comparto interessa un ambito con affaccio sul
Lago di Piano, caratterizzato dal punto di vista strutturale da un prato stabile, un filare di aiberi e
dalla presenza di un edificio in lamiera. Dal punto di vista funzionale |’area rappresenta I'unico varco
residuale di connessione tra il Lago di Piano e le aree di monte. L'importanza di tale varco ¢
rafforzata dalla chiusura del varco ecologico posto pilt a ovest (localizzato in prossimita del
supermercato Iperal) dove & stato realizzato un parcheggio asfaltato in contrasto con Iesigenza di
mantenere il varco residuo di connessione tra il SIC e i versanti montani, espressa nel provvedimento
di valutazione di incidenza (VIC) rilasciato e inserito nel parere VAS del 04 dicembre 2008. A tal
proposito si chiedono chiarimenti in merito all’attuazione dell’intervento (parcheggio) in contrasto a
quanto sopra evidenziato e alla sua coerenza con lo strumento urbanistico vigente, stante 1l fatto che
I’area & azzonata come “Area agricola paesaggistica” nel PGT vigente e nella proposta di variante.
Tutto cid premesso si chiede lo stralcio dell’ambito PdR 2a al fine del mantenimento del varco
ecologico esistente. Ulteriori valutazioni di maggior dettaglio sull’importante significato dell’area
verranno sviluppate nel provvedimento di VIC di competenza di questo Ente che verra emesso a
seguito del parere obbligatorio dell’Ente Gestore del SIC.

Ambito PdR 2b: con riferimento a tale previsione si rimanda alla Valutazione di Incidenza che
sara espressa da questo Ente a seguito del parere obbligatorio dell’Ente Gestore del SIC.

3 Specifici ambiti tematici

3.1 Compatibilita delle previsioni del PGT con gli elementi del Sistema Paesistico-
Ambientale del PTCP

3.1.1 Rete ecologica e consumeo di suolo

J.1. 1.1 Rete ecologica

Con riferimento all’art. 11, commi 4, 5, 6 e 12 delle NTA del PTCP, si softolinea che la
classificazione ed estensione della rete ecologica pud essere meglio precisata da parte degli strumenti
urbanistici comunali. Eventuali modifiche debbono essere adeguatamente motivate sotto il profilo
ambientale e comunque garantire la coerenza con [’assetto strutturale e la funzionalita complessiva
della rete ecologica. Tale coerenza & verificata dalla Provincia nell’ambito della procedura di
valutazione di compatibilitd degli strumenti urbanistici comunali. La rete ecologica del PTCP
costituisce, quindi, lo strumento attraverso il quale il PTCP identifica gli ambiti del territorio
provinciale che, per qualita paesaggistica e funzione ecologica, necessitano di essere salvaguardati.
= La proposta di variante al PGT modifica previsioni di ambiti di trasformazione, rispetto alle
quali si rilevano criticita, come evidenziato al paragrafo 2, in merito alla sostenibilita dei processi
trasformativi rispetto al contesto paesaggistico ¢ alla funzionalita complessiva della rete
ecologica provinciale.
— Relativamente alle restanti previsioni contenute nella proposta di variante al PGT si ritiene che
per caratteristiche, collocazione, valore eco-sistemico, coerenza con I’assetto strutturale e la
funzionalita della rete ecologica, appartengano alla medesima rete tutte le aree cosi come
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS

individuate sulle Tavole 14.1 ¢ 16.1 Progetto di PGT (Documento di Piano e Piano delle Regole)
della proposta di variante al PGT, fatto salvo quanto segue:

Aree agricole
paesaggistiche

.

Previsione viabilistica e nuovo parcheggio del centro storico di Carlazzo: la
previsione viabilistica, individuata unicamente per il raggiungimento del nuovo
parcheggio, & localizzata in parte in un Ambito di Massima Naturalita (MNA) — ove
interessa un comparto boscato (acero tiglieto) - in parte in un’area sorgente di
biodiversita di primo livello (CAP) della rete ecologica del PTCP caratterizzata dalla
presenza di prati alberati. La previsione viabilistica determinerebbe la frammentazione di
un vasto comparto ecologico di elevata integritd ambientale e di notevole interesse
vegetazionale con la conseguente riduzione della sua funzionalitd. L area a parcheggio é
altresi localizzata a ridosso del nucleo storico di Carlazzo in un’area sorgente di
biodiversita di primo livello (CAP) della rete ecologica del PTCP. Tutto cio premesso si
chiede di stralciare la previsione viabilistica in quanto non appare compatibile con la
Sfunzionalita e la tutela della rete ecologica provinciale; conseguentemente dovri essere

attentamente valutata la sostenibilita della previsione a parcheggio. Si ricorda inolfre

che tali previsioni (viabilita e standard) determinerebbero consumo di suolo ai sensi
dell’art. 38 delle NTA del PTCP.
Alla luce delle caratteristiche funzionali in termini di connessioni ecologiche monte - lago
si chiede I'inserimento nella rete ecologica provinciale delle seguenti arce:
* area individuata nella carta del consumo di suolo con la lettera a) individuata
nello stralcio sotto ripertato;
= aree agricole paesaggistiche individuate nello straleio sotto riportato, in
continuitd con ’area interessata dalla nuova previsione PdR 2a, in quanto
unico varco di connessione monte-SIC esistente.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

c. Stante il fatto che il PTCP individua tutte le aree agricole all’interno della rete ecologica,
si chiede si inserire nella medesima rete Parea agricola strategica posta a sud della
Statale SS340 individuata nello stralcio sotto riportato.

d. Con riferimento alla modifica della previsione viabilistica tra la Via Cavargna e la via
Belvedere (PL 4), si evidenzia che I'innesto sulla via Belvedere andrebbe ad occludere il
varco di connessione monte-valle esistente in continuita con il varco ecologico posto piu
a sud descritto al paragrafo 2 nell’ambito del comparto PdR 2a. Cio premesso si chiede di
individuare una soluzione alternativa all’innesto sulla via Belvedere che permetta di
garantire il mantenimento e la funzionalita del varco sopra descritto.

e. Standard adiacente al PdR 2b: stante il fatto che ’area ¢ caratterizzata dalla presenza di
uno sterrato ad uso parcheggio, si chiedono chiarimenti in ordine alla previsione di
standard inserita su un’area azzonata come area agricola prevalente e con funzione di
connessione ecologica lago-monte.

Quanto sopra, fatto salvo le verifiche dei limiti di sostenibilita insediativa cosi come individuato
nel successivo punto 3.1.1.2.

3.1.1.2 Consumo di suolo

Con riferimento ai contenuti dell’art. 38 delle NTA del PTCP, si evidenzia quanto segue.

La variante generale al PGT propone la revisione e lo “stralcio” di ambiti e di aree di trasformazione
non attuati nel PGT vigente ¢ la riconduzione di dette aree alla rete ecologica provinciale. La carta
del consumo di suolo individua 4 aree di espansione in rete ecologica e precisamente lc aree con
destinazione a standard a) e b) e gli ambiti PAC6 e PdC4.

Si evidenzia che le tavole di azzonamento della proposta di variante individuano nuove previsioni di
trasformazione ricadenti nelle aree della retc ecologica del PTCP ¢ precisamente: due aree di
completamento a destinazione residenziale in localita Gottro, un’area a completamento lungo la via
val Cavargna, la previsione viabilistica per il raggiungimento del nuovo parcheggio a ridosso del
centro storico di Carlazzo, il tratto di nuova viabilitd a servizio del PL4, il parcheggio adiacente al
PdR 2b e il parcheggio di San Pietro Sovera

Dette previsioni qualora ritenute compatibili con la salvaguardia e la tutela della rete ccologica (vedi
par 3.1.1.1) determinano consumo di suolo ai sensi dell’art. 38 delle NTA del PTCP.
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Nell’ambito della procedura di valutazione di compatibilita del PGT con il PTCP, la Provincia con
Provvedimento Dirigenziale n. 3 del 26 marzo 2015, ha accertato la coerenza con le disposizioni
relative al consumo di suolo non urbanizzato di cui all’art. 38 delle NTA del PTCP in quanto la
misura complessiva delle aree di espansione, quantificata in 13.382 mq ¢ risultata inferiore al limite
previsto dalle norme del PTCP, determinato nella misura pari a 14.417 mgq, con un residuo della SAE
pari a 1.035 mgq.

Pertanto alla luce di tali previsioni, si chiede di verificare la correttezza dei calcoli € di aggiornare
38 delle NTA del PTCP.

Si ricorda che il superamento del limite del consumo di suolo impone lo stralcio dalle previsioni
della variante al PGT di aree di espansione/trasformazione per una quantita tale da rispettare il limite

gen

3.1.2 Aree agricole

Con riferimento alla componente in oggetto, si richiama I’individuazione delle aree destinate
all’agricoltura con efficacia prevalente ai sensi dell’art. 15 della L.R. 12/2005 e s.m.i. riportata sulle
tavole del PGT vigente (Tavola 14.1 e 16.1 Progetto di PGT - Documento di Piano e Piano delle
Regole) che rappresentano i comparti agricoli di valenza economico-produttiva sul territorio
provinciale, con maggior vocazione agricola e particolarmente idonei allo svolgimento di un’attivita
agricola razionale e remunerativa.

A tal proposito si evidenzia che il parcheggio previsto in localitd San Pietro Sovera e il parcheggio
adiacente all'ambito PdR 2b interessano le aree sopracitate. Stante il fatto che il Rapporto
Ambientale non contiene approfondimenti in merito, si chiede di effettuare le opportune verifiche
al fine di accertare ’assenza dei requisiti sopra citati relativi agli “ambiti destinati all’attivita
agricola di interesse strategico” sulle suddette previsioni.

3.1.3 Aree protette e Siti Rete Natura 2000

Aree proteife

Con riferimento alla componente in oggetto non si rilevano criticita.

Siti rete natura 2000

Con riferimento alla tematica in oggetto ed in particolare alle procedure di valutazione d’incidenza di
cui alla L.R. 86/83 modificata il 04 agosto 2011 e alla d.g.r. 8 agosto 2003 n. 7/14106 e s.m.i, si
evidenzia la presenza sul territorio comunale del SIC IT2020001 Lago di Piano.

Allo scopo di espletare il procedimento di Valutazione d’Incidenza, questo Ente ha richiesto all’ente
gestore (con nota n® 1930 del 17/01/2018) ['espressione del parere obbligatorio di competenza ai
sensi dell’art. 2 comma 7 della d.g.r. 8§ agosto 2003 n. 7/14106 e s.m.i., ad oggl non ancora
pervenuto.

Il provvedimento di Valutazione d’Incidenza concernente la variante al Piano di Governo del
Territorio di Carlazzo saro pertanto trasmesso una volta pervenuto il parere dell’Ente Gestore
sopra citato.

3.1.4 lLa salvaguardia e la valorizzazione del patrimonio storico-artistico e qli alberi
monumentali

Con riferimento alla componente in oggetto, non si evidenziano criticita.
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3.1.5 Componente geologica

Con riferimento alla componente in oggetto, dalla comparazione tra le schede degli ambiti con la
carta di fattibilita geologica risulta che essi ricadono nelle classi di fattibilitd geologica 1,2 e 3, con
netta prevalenza delle classi di fattibilita 2 e 3 ad eccezione dell’ambito PdC1 ricadente in classe di
fattibilita 4 e che alcuni ambiti sono interessati, anche se in maniera marginale dalla presenza di
fasce di rispetto fluviale (PL 2b, PAC 2a/b, PdR 2b, PdR 3 e PdC 12 - piano delle regole).
Per la classi di fattibiliti 1, 2 e 3, salvo quanto normato nelle NTA del presente studio non sussistono
particolari vincoli alla trasformazione d’uso del suolo.
Mentre per le aree con classe di fattibilita 4 si ricorda che:
¢ dovra essere esclusa qualsiasi trasformazione d’uso del suolo se non destinata al
consolidamento o alla sistemazione per la messa in sicurezza delle aree o realizzazione di
opere pubbliche non altrimenti delocalizzabili (come meglio precisato nelle NTA dello studio
geologico).
s qualora pertinenti alle fasce di rispetto di corsi d’acqua, le NTA dello SRIM potranno dare
prescrizioni aggiuntive alle NTA geologiche,

Tutto cid premesso, in sede di verifica di compatibilita del PGT con il PTCP il Comune di Carlazzo
dovra trasmettere I’Allegato 6 — Nuovo Schema Asseverazione (Ex Allegato 15 D.G.R.
IX/2616/2011) - Dichiarazione Sostitutiva dell’atto di Notorieta (Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000,
n. 445) di congruitd urbanistica della Variante in relazione all’assetto geologico, a firma di un
geologo abilitato con relativa copia della Carta d’identita.
Si coglie inoltre ’occasione per ricordare che:
e le prescrizioni della NTA del PAI e/o dello SRIM, ove piu restrittive, prevarranno su quelle
delle classi di fattibilita;
e gli studi previsti dalle NTA non devono in alcun modo essere considerati sostitutivi delle
indagini geognostiche di maggior dettaglio prescritte dal D.M. 14/01/2008 “Norme Tecniche per
le Costruzioni” e s.m.i..

3.2 Compatibilita delle previsioni del PGT con gli elementi del Sistema Urbanistico
Territoriale del PTCP

3.2.1 Componente viabilistica

In relazione alla componente in oggetto, con particolare riferimento agli ambiti PAC6 e PdC13 del
DdP, si evidenzia che le modalitd per 1’accesso a tali comparti dovranno essere autorizzate dalla
Provincia.

In particolare si ponga attenzione al PdC6 che ¢ situato in prossimita dell’intersezione tra la S5340
dir e la SP10, che rappresenta il principale accesso viabilistico al territorio comunale ¢ ai sovrastanti
abitati della Val Cavargna.

A titolo collaborativo, con particolare riferimento al PdC6 del PdR, rilevando che la scheda
dell’ambito riporta tra i vincoli anche I’appartenenza parziale all’ambito del centro abitato, si
evidenzia che cid non corrisponde a quanto deliberato da codesto comune ai sensi dell’art. 4 del
Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n. 285 “Nuovo codice della strada™ e depositato agli atti della
Provincia. Si suggerisce pertanto di verificare 1’appartenenza o meno dell’ambito al centro abitato e
la conseguente fattibilita dell’intervento proposto.

Studio arch. Marielena Sgroi
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3.2.2 Sistema distributivo commerciale

In relazione alla componente in oggetto, si evidenzia quanto segue.

In termini generali si suggerisce di sviluppare il comparto attestato sulla 88 340 in modo unitario
indipendentemente dalla destinazione prevalente (produttiva e/o commerciale), soprattutto in termini
di accessibilita alle strutture e di proposte di mitigazione/compensazione verso la Riserva/SIC Lago
di Piano. Lo sviluppo dell’assetto dei singoli PA non pud pertanto prescindere dalla realizzazione
completa della strada di servizio attestata sulla rotonda in fregio alla SS 340, cosi come le proposte di
mitigazione ¢ compensazione deil volumi (ove previste) devono configurare un intervento omogeneo
¢ finalizzato a garantire una reale fascia di filtro tra le strutture e la riserva medesima.

In ordine alle schede del DdP riferite al sistema commerciale si segnala che il PL 2A ammette anche
il possibile insediamentc di GSV, richiamando a tale proposito 1 commi di riferimento contenuti
nell’art. 56 delle NTA del PTCP. Si suggerisce di inserire anche uno specifico rimando alla DGR
1193/2013 contenente, tra I’altro, modalita e procedure per la compatibilita commerciale.

Si suggerisce infine di sostituire la terminologia “medie e/o grandi strutture commerciali” con
“medie e/o grandi strutture di vendita” in coerenza con la definizione di legge.

3.2.3 Sistema produttivo
In relazione alla componente in oggetto, non si rilevano criticita.

3.3 Sistema idrico integrato

Reti fognarie e scarichi di acque reflue

Con riferimento alla componente in oggetto si evidenzia che 1’autorizzazione allo scarico delle acque
reflue provenienti dalle reti fognarie comunali ¢ scaduta in data 19/10/2010. Il Comune ad oggi,
nonostante la nota di sollecito trasmessa con Prot. n® 25485 dell” 08/07/2016 non ha trasmesso la
documentazione richiesta a corredo della domanda di rinnovo del 29/02/2012, pertanto non si hanno
gli elementi per una valutazione completa della situazione.

Approvvigionamento idrico e derivazioni d’acqua ad uso potabile

Si richiamano, le disposizioni normative in merito alle attivita vietate nelle aree di rispetto (D.G.R.
del 10 aprile 2003 n. VII/12693 e art. 94 del D. Lgv. n. 152 del 3 aprile 2006 € s.m.i.):

e la ZTA (Zona di Tutela Assoluta) delle captazioni potabili deve essere almeno di 10 m di
raggio dal punto di captazione e un’eventuale deroga all’estensione suddetta dovra essere
richiesta all’Ufficio d’Ambito di Como, competente per le aree di salvaguardia, e approvata
dagli Enti competenti.

s qualsiasi intervento debba essere realizzato all’interno di una ZR (Zona di Rispetto) delle
captazioni idropotabili dovra seguire le disposizioni indicate nella D.G.R. del 10 aprile 2003
n. VII/12693 riguardante la “disciplina delle aree di salvaguardia delle acque destinate al
consumo umano - direttive per la disciplina delle attivita all'interno delle zone di rispetto™-
con particolare riferimento alla realizzazione di nuovi parcheggi e strade;

e nella ZR e nella ZTA valgono le disposizioni/divieti/vincoli indicati all’art. 94 del D. Lgs. n.
152 del 03 aprile 2006 e successive modifiche ed integrazioni indicante la “Disciplina delle
aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate al consumo umano”.
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3.4 Rapporto con il Piano Territoriale Regionale

3.4.1 Contenuli paesaggistici del PGT

Con riferimento ai contenuti della proposta di variante, si evidenzia che il PGT non individua le
classi di sensibilita paesaggistica.

4 Sistema Informativo Territoriale

Relativamente alla componente in oggetto si ricorda la procedura per 1"aggiornamento dei livelli
informativi, con particolare riferimento all’area urbanizzata della proposta di variante di PGT.

5 Conformita alle norme del PTCP

La Provincia si riserva di effettuare un pitt puntuale approfondimento con conseguenti formali
determinazioni in relazione alla valutazione di compatibilita della variante di PGT con il PTCP ai
sensi della L.R. n. 12 del 2005 e s.m.1.

IL RESP. DEL PROCEDIMENTO IL DIRIGENTE
{dott. Antonio Endrizzi) (dott. Franco Binaghi)

Documento firmato digitalmente, ai sensi del
LU n 445/2000 e del D. Lgs. n. 8272005 e s.m.i.

IL. REFERENTE ISTRUTTORIO
(dott.ssa Adrisna Paolillo)
TEL. 031/230485
drizna paolill COVIMEIE. como. il

IL REFERENTE URBANISTICO
{Arch, Silvia Mazzella)
TEL. 031/230204

silvi j fprovincia.comao. it
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IN RELAZIONE AL PARERE ESPRESSO DALLA PROVINCIA DI COMO SI PRECISA QUANTO
DI SEGUITO INDICATO:

Nel merito delle considerazioni effettuate nel Rapporto Ambientale si precisa che:

» Le previsioni dei servizi indicate dalla variante, nella loro quali totalith sono gia state
valutate nell'ambito del rapporto ambientale delle precedenti pianificazioni urbanistiche. La
variante ha in prevalenza eliminato delle previsioni di aree destinate ad attrezzature di
interesse pubblico e generale, le quali non avrebbero trovato una concreta attuazione
poiché coinvolgevano aree acclivi e/o ambiti boscati, riconducendo i contesti a rete
ecologica provinciale.

» |l sistema di monitoraggio della vigente strumentazione urbanistica € rappresentato nel
Documento di Scoping

* In generale la variante urbanistica ha ridotto gli indici edificatori degli ambiti edificabili nel
piano delle Regole, nonché degli ambiti di completamento del Piano delle Regole e del
Documento di Piano, fatto salvo la possibilitd di dare attuazione alle previsione dei
comparti, presentati agli atti del comune ai sensi della L.R. 31/2014, entro il termine del
31.12.2018

Ambiti di trasformazione

* Ambito Prd 2 a : Si provvede ad effettuare lo stralcio della previsione di ambito e si
rappresenta , negli elaborati di piano, il varco ecologico esistente, accompagnandolo con
un disposto normativo nel Piano delle Regole.

« Ambito Prd 2 a : Si demanda alle considerazione effettuate in sede di Valutazione di
Incidenza. A seguito del parere espresso in sede di VAS da parte dellEnte Gestore viene
stralciata la previsione urbanistica.

Rete ecologica

* Previsione viabilistica e nuovo parcheggio del cent ro storico di Carlazzo :

La previsione di adeguamento di un tracciato viario esistente e realizzazione di uno spazio
per la sosta era gia presente nella pianificazione urbanistica originaria e non costituisce
oggetto di variante urbanistica. Nellambito della variante € stata ampliata I'area da
destinare a parcheggio pubblico.

In considerazione dello stato dei luoghi sensibile rilevato nel parere puo essere rivolta una
particolare attenzione alla realizzazione delladeguamento stradale con finiture e materiali
che riconducano il tracciato ad una viabilita agrosilvopastorale.

» Connessione ecologica monte - lago :
Si provvede a rappresentare negli elaborati di piano ed ad inserire un disposto normativo
nel piano delle regole volto alla tutela della connessione della rete ecologica monte — lago,
anche attraverso la rettifica della previsione viabilistica tra via Cavargna e la via Belvedere.

» Standard adiacente al Pdr 2b:
L'area destinata a parcheggio costituisce il riconoscimento, ai sensi della L.R. 12/2005 e
s.m.i. di uno stato dei luoghi consolidato di utilizzo delle medesime quali spazi per la sosta,
risalente ad epoche antecedenti la stesura della pianificazione urbanistica originaria.
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Consumo di Suolo
Si provvede a rettificare i calcoli relativi alle verifiche di consumo di suolo
Aree agricole

Come anzidetto le aree rappresentate come spazi da destinare a parcheggio costituiscono
un riconoscimento di una situazione consolidata da diversi decenni.

Componente viabilistica

Si provvede ad inserire nella scheda normativa del Pdc 6 e del Pdc 13 del Documento di
Piano, la nota relativa alla precisazione che l'accesso al lotto dovra avvenire previa
acquisizione di autorizzazione da parte della provincia di Como

Si precisa altresi che la porzione di area edificabile del Pdc 6 del Piano delle Regole € in
ambito di centro abitato.
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D) ARPA LOMBARDIA - Dipartimento di Como
Class. 6.3 - Fascicolo 201.4.43.50 Arpa lombardia
Prot. n° 2510 del 09.03.2018 - Comune di Carlazzo

\2/...

Agenziz Regicnale per la Protezione dell'’Ambiente

Dipartimenta di Como @ Varesa
Valutazioni Ambientali

Class. 6.3

Fascicolo 201.4.43.50
Spettabile

COMUNE DI CARLAZZO
VIA VAL CAVARGNA 38
22010 CARLAZZO (CO)
Email: comunecarlazzo@legalmail.it

Oggetto : Osservazioni sul Documento di Piano e Rapporto Ambientale della VAS della variante generale al
vigente PGT con PUGSS del Comune di Carlazzo - art. 4 L.R. 12/05. Seconda Conferenza di valutazione del
12.03.2018 ore 10.00.

In riferimento alla nota prot. ARPA n.437] del 12.01.2018 (Vs. prot. n.343 del 11.01.2018) di convocazione della
seconda Conferenza di valutazione e di comunicazione di messa a disposizione della documentazione sul sito del
Comune di Carlazzo e sul sito SIVAS della Regione Lombardia, con la presente si riportano le osservazioni formulate
da questa Agenzia,

Premesse

1l Piano di Governo del Territorio (PGT) del Comune di Carlazzo & stato approvato con DCC n.3 del 11 gennaio 2010 e
divenuto efficace con pubblicazione sul BURLn.24 del 16 giugno 2010. Dopo tre varianti, in data 14/09/2016 & stato
dato avvio al procedimento per la presente variante al PGT, che contempla la rimodulazione delle previsioni
urbanistiche vigenti attraverso le seguenti azioni:

s  eliminazioni del comparto GL7 — GOTTRO e delle previsioni di interventi puntuali di prossimita “TE” che
coinvolgevano contesti denominati “agricoli antropizzati” e avevano portato a consentire un’edificazione
diffusa in contesti di valore ambientale;

¢ adeguamento dei criteri di compensazione/perequazione ¢ recepimento dei disposti normativi ex D.Lgs.
50/2016 e s.m.i., per I"applicazione dello scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria ¢ della realizzazione
delle opere pubbliche a titolo di perequazione urbanistica;

« revisione degli spazi da destinare a parcheggio negli ambiti che ne rilevano significative carenze con
restituzione alla rete ecologica di aree precedentemente destinate a parcheggio e che rilevano difficolta
attuative; realizzazione nuovi parcheggi in alcuni P.d.C. efo PL (es® PL3, PdR3, PdC13, parcheggi privati), in
Via Prati - San Pietro Sovera, ¢ ampliamento di altri parcheggi (a ovest centro storico Carlazzo, a San Pietro
Sovera vicino al cimitero);

» razionalizzazione della viabilita interna della zona industriale e commerciale a Sud della S.S. Regina,
adeguamento del tracciato Via San Pietro-Via Val Cavargna, a fronte eliminazione previsione edificatoria
residenziale e ridefinizione progetto di collegamento viario tra Via Belvedere e Via Val Cavargna;

¢ ridefinizione degli ambiti sottoposti a pianificazione attuativa (PL, PR, PdC appartenenti a DdP o PdR) con

Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: dipartimentocoma.arpaignec regionelombardiait tel. 0312743970 fax 0312743912
Dipartimento di Varese - Indirizzo PEC: dipartimentovarese arpadiipec regione Jombardia it tel. 0332327751 fax 0332313161
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riduzione parametri edificatori e puntuali schede normative;

o riduzione indici edificatori delle zone urbanistiche NI, R e RV appartenenti al PR, anche in considerazione
degli incentivi volumetrici per realizzazione nuova edificazione in classe energetica elevata;

« revisione del Piano Particolareggiato d’Ambito riguardante il comparto ex Vivaio con riconversione ad aree
verdi attrezzate e strutture sportive/ricreative, a destinazione interamente pubblica;

« nuovo progetio urbanistico per gli ambiti territoriali posti in prossimita della Riserva del Lago di Piano, ove si
rileva la presenza di insediamenti artigianali (comparti RU) per i quali non si prefigura una dismissione
immediata, La variante introduce un disposto normativo secondo cui, al momento della dismissione
dellattivita insediata, previa realizzazione degli interventi di bonifica, verra concertato con I’ Amministrazione
comunale un Piano di Recupero funzionale al contesto di pregio ambientale in cui sono inseriti;

s recepimento contenuti della pianificazione sovraordinata (PTR, PFR, PRMC, PGRA, revisione della
delimitazione dell’area sottoposta a proposta di PLIS della Val Sanagra, attuazione delle indicazioni contenute
ne) PIF della Comunitd montana Valli del Lario e del Ceresio, di recente adozione),

« rivalutazione degli ambiti di trasformazione previsti nel PGT, recupero dei vecchi nuclei storici ¢ degli edifici
di architettura rurale che caraiterizzano il temitorio, incentivazione del recupero del patrimonio edilizio
esistente, rigenerazione urbana, contenimento del consumo di muovo suolo con applicazione del concetto di
“Bilancio ecologico”, valorizzazione degli indirizzi di inserimento paesistico per mitigare I"impatto visivo;

« aggiornamento della vigente strumentazione urbanistica con gli interventi attuati o in fase di attuazione ¢ con
I'inserimento nella base cartografica della nuova edificazione realizzata ¢ in fase di realizzazione.

Gli ambiti di espansione, riqualificazione ¢ completamento previsti dalla variante al PGT sono i seguenti:
i Piano:

Ambiti Residenziali: PL1a, PLIb, PL4, PdC1, PdC2a, PAC2b PdC3, PdC4, PACS, PAC6, PACT, PACBa, PACEb, PACY,

PdC10, PAC11, PAC12, PAC13, PAC14, PAC15, PAC16, per un totale di 37.432 me;

Ambiti Commerciali: PL2a, PL2b;

Ambiti Industriali: PL3.

le: PdR1, PAC1, PAC2, PAC3, PdC4a, PAC4b, PACS, PdC6, PACT, PAC8a, PAC8b, PAC9, PAC10,
PdC11, PAC12, PdC13, PAC14, per un totale di 18.992 mc.

Tl comune di Carlazzo & interessato dalla presenza della Riserva Naturale “Lago di Piano”, riconosciuta anche come
SIC (1T2020001).

Dal momento che variante riguarda molti Ambiti di trasformazione del vigente PGT, gia valutati nel processo di VAS,
si rimanda, per gli aspetti non esplicitati nelle successive osservazioni, alle valutazioni espresse con note ARPA prot.
1.65841 del 16/05/2014 e prot. n.5120 del 16/01/2015,

Si precisa che le osservazioni formulate non sono esaustive di tutte le possibili problematiche che possono essere
affrontate nell'ambito del processo di VAS, soprattutto laddove le competenze di programmazione ¢ controllo sono
attribuite ad altri Enti, ed in particolare non riguardano gli aspetti paesaggistici e le coerenze con il PTR ¢ il PTCP.

Valutazioni tecniche

Dimensionamento del Piano e Consumo di suolo
Sulla base di quanto riportato a pag. $6 del Rapporto Ambientale-parte 1, il comune di Carlazzo ha registrato una

Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: dipartimentocomo.nrpa@pec.regioneJombardiait tel. 0312743970 fax 0312743912
Dipartimenio di Varese - Indirizzo PEC: dipartimeniovarese arpa@pes regione lombardia it tel. 0332327751 fox 332313161
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crescita pressoché costante dal 2001 al 2016, ranne che tra il 2007 e il 2011 dove si ¢ registrata una stasi e nel 2015
dove si € rilevato un decremento pari allo 0.86% rispetto al 2014, La popolazione residente al 31 dicembre 2016
ammonta a 3.165 abitanti, mentre nel 2012 era pari a 3.019 unitd. Il RA non quantifica invece gli abitanti fluttuanti
dovuti ai residenti delle seconde case ed ai turisti ospitati nelle strutture recettive.

L’attuazione della variante in oggetto prevede un incremento di 376 abitanti, pari all’11,9% rispetto alla popolazione
residente del 2016.

Come dichiarato a pag.17 del documento DdP_PdR_PdS schede non & stato possibile effettuare un confronte con il
dimensionamento della variante 2016.

i Documento di Piano non effettua un’analisi statistica del future andamento demografico del comune, tenuto conto
anche dei dati storici a disposizione.

L’incremento insediativo e infrastrutturale proposto nasce principalmente dalla conferma del PGT vigente e dalle
istanze presentate al Comune, senza un’adeguata motivazione supportata da dati sociceconomici.

Inoltre molti degli Ambiti di trasformazione occupano aree tutelate dal D.Lgs. 42/2004 (art. 142, lettere b, c, g), ambiti
di tutela ex L.1497/89 (bellezze d'insieme) & zone comprese nella REP ¢/o nella RER.

Dal momento che, come dichiarato dalla L.r. n.31 del 28 novembre 2014, il suolo & risorsa non rinnovabile e visto
I'orientamento della revisione del PTR verso la rigenerazione territoriale, si ritiene pertanto necessario che ' Autorita
Procedente, d'intesa con I" Autoritd Competente per la VAS, effettui un’attenta verifica sull’esigenza di confermare ghi
ambiti di trasformazione del PGT vigente e I'utilizzo dei numerosi lotti liberi interclusi di completamento del TUC, al
fine di calibrare gli interventi ai reali fabbisogni della comunita, senza consumare inutilmente suolo libero.

Prima d’intervenire consumando del nuovo suolo, & auspicabile valutare le effeftive pressioni demografiche, la reale
domanda di alloggi, le offerte gia presenti sul mercato immobiliare, I'uso alternative del patrimonio insediativo
dismesso presente nel comune,

Secondo quanto riportato in Tavela 3 consumo suolo, |a variante comporta una riduzione del consumo di suolo, infatti a
fronte di un consumo di suolo pari a 11.007 mq viene restituita alla Rete ecologica una superficie di 8.768 mq, con
recupero netto di 4.163 mq.

Si ricorda a tal proposito quanto previsto dall’art.5 comma 4 della L.r. n.31 del 28 novembre 2014, cosi come
modificato dal’art.1, comma 1, lettera d) della L.r. n.16 del 26 maggio 2017 che prevede: “... i comuni possono
approvare varianti generali o parziali del documento di piano e piani attuativi in variante al documento di piano,
assicurando un bilancio ecologico del suolo non superiore a zero, computate ai sensi dell'articolo 2, comma 1, e
riferito alle previsioni del PGT vigente alla data di entrata in vigore della presente legge. La relazione del documento
di piano, di cui all'articolo 8, comma 2, lettera b ter), della Lr. 12/2005, come introdotto dall ‘articolo 3, comma |,
lettera h), della presente legge, illustra le soluzioni prospettate, nonché la loro idoneita a conseguive la massima
compatibilita tra i processi di urbanizzazione in aito e lesigenza di ridurre it consumo di suolo e salvaguardare lo
sviluppo delle attivita agricole, anche attraverso puntuali comparazioni civea la gualita ambientale, paesaggistica e
agricola dei suoli interessati.. "

La modifica dell’art.5 comma 4 della L.r. n.31 del 28 novembre 2014 sopracitata mira a ridurre il consumo di suolo ¢
salvaguardare lo sviluppo delle attivita agricole, anche attraverso puntvali comparazioni circa la qualitd ambientale,
paesaggistica e agricola dei suoli interessati dalle varianti.

Quindi, oltre alla dimostrazione che il bilancio ecologico del suolo non sia superiore a zero (come riportato in Tavola
3), sara cura dell’Autorith Procedente d’intesa con I’Autorith Competente per la VAS tenere in debito conto la
qualith dei suoli utilizzati/restituiti alla funzione agricola/naturale, attraverso puntuali comparazioni circa la
qualith ambientale, paesaggistica ¢ agricola degli stessi.
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Piano di Monitoraggio

Dalla lettura del Rapporto Ambientale si evidenzia la mancanza di riscontro sul Piano di Monitoraggio che avrebbe
dovuto essere implementato per il PGT vigente,

Si ricorda che una valutazione ambientale veramente efficace deve necessariamente fondarsi (come previsto dal D.Lgs.
152/06 & s.m.i.) sull’analisi degli effetti della pianificazione precedente, per continuare sulla medesima linea, se i
risultati (misurati e oggettivi) sono stati raggiunti, e/o per introdurre modifiche nel caso in cui si siano riscontrate delle
criticith.

[l Piano di Monitoraggio ¢ un presupposto essenziale e indispensabile alla valutazione dell’efficacia del piano in tutti i
suoi aspetti, non solamente dal punto di vista ambientale.

Si raccomanda pertanto all’ Amministrazione comunale di implementarlo, mantenerlo aggiornato e renderlo pubblico.

Si ricorda che lo stesso deve comprendere indicatori legati agli obiettivi di piano e alle criticita rilevate nel territorio
comunale ed infine indicatori specifici per la valutazione del contenimento delle risorse e dell’inquinamento
ambientale.

Dovranno pertanto essere oggetto di monitoraggio le dinamiche demografiche e la conseguente effettiva necessita d
una progressiva espansione territariale, in modo da limitare il consumo di suolo alle reali esigenze insediative e ridurre
gli obiettivi previsti qualora si evidenziasse un sovradimensionamento degli stessi in relazione alla domanda ¢ alle
capacita effettive di sviluppo.

8i consiglia di scegliere un numero limitato di indicatori, onde evitare 'eccessiva onerositd e difficoltd nella
implementazione e si evidenzia che i dati del monitoraggio dovranno servire come base di partenza per rimodulare le
scelte di piano in corse d’opera e per la VAS delle future varianti

Bilancio idrico
Secondo quanto riportato a pag, 45 del Rapporto Ambientale-parte I e nel PUGSS, la rete acquedottistica € gestita dal
Comune di Carlazzo ed ¢ distribuita omogeneamente su tutto il territorio comunale, ad esclusione della porzione pil
montana e delle zone denominate “Cadreglio” e “Maglio"'; complessivamente sul territorio comunale sono presenti 18
bacini idrici e 19 punti di presa. Il giudizio di qualita evidenzia una diffusa e persistente presenza di inquinamento
microbiologice, atiribuita all’assenza, al malfunzionamento o alla difettata manutenzione dei sistemi di
potabilizzazione e alla mancata gestione delle captazioni nelle aree di salvaguardia, per lo pil sorgenti.
Non & stato effettuato un bilancio di disponibilitd/fabbisogni idrici attuali e futuri, in previsione di espansione di aree
ad uso residenziale e/o produttivo.
Dal momento che la variante determinera un carico insediativo aggiuntivo di 376 abitanti, di conseguenza un
incremento degli approvvigionamenti idrici, I’ Autorita Competente d’intesa con I Autorita procedente dovra:

« verificare I'equilibrio del bilancio idrico (vedi art. 145 ¢ 146 del D.lgs. 152/06), che dovra tenere conto del

numero di abitanti residenti e fluttuanti secondo le previsioni di piano;

» parantire un’adeguata tutela qualitativa della risorsa idrica prelevata,

in quanto elementi determinanti per valutare la sostenibilita del PGT.

Come indicato dal Piano d"Ambito 2014 della provincia di Como, il servizio di approvvigionamento idrico del comune
di Carlazzo & penalizzato da perdite acquedottistiche, che costituiscono una criticitd da sanare.

Si ritiene fondamentale pertanto provvedere ad intervenire con adeguate strategie per contenere la dispersione della
risorsa atiraverso manutenzione ai manufatti di presa, accumulo e distribuzione dell’acqua potabile e la messa in opera
di tutti gli accorgimenti previsti dal R.R. 24 marzo 2006, n.2, “Disciplina dell'uso delle acque superficiali e sotterranee,
dell'utilizzo delle acque a uso domestico, del risparmio idrico e del riutilizzo dell'acqua”.
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Reti fognarie e depurazione

Secondo quanto riportato a pag. 47 del Rapporto Ambientale-parte I e nel PUGSS, la rete fognaria & gestita dal Comune
di Carlazzo ed ¢ distribuita omogeneamente su tutto il territorio comunale, ad esclusione della porzione pit montana;
risultano non servite da fognatura la Via per Naggio, la localita Bilate e via Val Cavargna (zona Provinciale) e le aree
montane. Viene evidenziato perd che la Giunta regionale, a novembre 2017, ha approvato il programma degli interventi
finalizzati alla depurazione dei laghi prealpini, fra cui quelli ricadenti nel territorio di Carlazzo, con cui si
raggiungerebbe la copertura fognaria dell’intero territorio.

Non vengono fomnite informazioni riguardanti lo sviluppo lineare complessive della rete né la percentuale di
suddivisione in acque miste, acque chiare, acque nere, ma viene segnalata invece la presenza di un terminale di
fognatura in ambiente e di 17 terminali di acque meteoriche.

In riferimento agli scarichi idrici, agli atti di questa Agenzia, risulta che la Provincia di Como ha rilasciato al Comune di
Carlazzo 'autorizzazione allo scarico delle acque reflue urbane provenienti dalle reti fognarie comunali n.87 del
16/10/2006 prot. n. 47740/2006, alle cui prescrizioni ottemperare al fine di preservare la qualita delle acque superficiali
€ softerranee.
1l Comune di Carlazzo ha presentato richiesta di rinnovo di detta autorizzazione il 29/02/2012 e I’Amministrazione
provinciale ha inoltrato U'avvio del procedimento richiedendo I'invio di integrazioni per il proseguo dell'istruttoria, con
ulteriore sollecito a luglio 2017, a cui, a gennaio 2018, non risulta ancora pervenuta alcuna risposta.
Sara pertanto cura dell’ Autorita competente d’intesa con I’ Autorita procedente per la VAS provvedere all’invio,
in tempi congrui, di quanto sopra richiesto.
Il Comune di Carlazzo dovra considerare prioritario il completamento ed estensione sul consolidato della rete fognaria
e, in sede di pianificazione, il collegamento alla rete fognaria delle nuove previsioni insediative. Obiettivo del Comune
di Carlazzo dovra essere inoltre quello di andare verso la progressiva sostituzione delle reti miste con reti separate,
adottando da subito tale criterio nelle aree di espansione, e prevedere allo smaltimento in loco delle acque meteoriche,
per non aggravare idraulicamente la rete fognaria durante gli eventi piovosi.
Per ogni Ambito dovranno essere prescritte le corrette modalita tecniche di allontanamento delle acque chiare e delle
acque scure incluse le acque di prima pioggia in conformita al regolamento di pubblica fognatura, previa verifica della
tipologia della pubblica fognatura presente (mista-separata).
La progettazione, la costruzione ¢ la manutenzione delle reti fognarie dovra essere effettuata adottando le migliori
tecniche disponibili e che comportino costi economicamente ammissibili, tenendo conto, in particolare:
a) della portata media, del volume annuo e delle caratteristiche delle acque reflue urbane;
b) della prevenzione di eventuali fenomeni di rigurgito che comportino la fuoriuscita delle acque reflue dalle
sezioni fognarie;
¢} della limitazione dell'inquinamento dei ricetlori, causato da tracimazioni originate da particolari eventi
meteorici.

Le acque di fognatura confluiscono al depuratore intercomunale (Carlazzo, Bene Lario, Grandola ed Uniti) situato a
Carlazzo localita Piano di Porlezza, la cui gestione ¢ affidata alla Societa Acqua e Servizi ldrici Integrati S.r.l..

Agli atti di questa Agenzia & presente |"autorizzazione allo scarico dell’impianto di depurazione di Carlazzo (n.233 del
27/06/2016 prot. n.24164/2016 modificata con atto n.326 del 04/10/2016 prot. n.35613/2016) rilasciata dalla Provincia
di Como al Gestore dell’impianto, da cui risulta che I'impianto di depurazione, ha una potenzialita pari 1.250 me/d in
tempo secco.

Per tutte le previsioni di variante al PGT dovranno essere realizzali gli allacciamenti alle fognature esistenti e alle
previste reti fognarie di allontanamento delle acque reflue urbane verso I'impianto di depurazione di Carlazzo.
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Dal momento che la realizzazione di nuovi insediamenti comportera un aumento della quantita di reflui destinati alla
depurazione, dovri essere acquisito il parere preventivo favorevole dell’Ente di gestione del depuratore ad accettare il
maggior carico inquinante, previa verifica della capacitd di trattamento dei propri impianti. In caso contrario il PGT
potra avere effetti significativi sull’ambiente e risultare in contrasto con i principi di sostenibilita di cui alla L.r. 12/05 ¢
g.M.i..

Sara importante inoltre che il Comune di Carlazzo individui, in particolare nelle aree di ampliamento e di espansione,
soluzioni atte a ridure le portate meteoriche recapitanti nelle reti fognarie, prevedendo una raccolta separata delle
acque meteoriche non suscettibili di essere contaminate ¢ il loro smaltimento sul suolo o negli strati superficiali del
suolo e, in via subordinata, in corpi idrici superficiali,

Si chiede nuovamente di inserire nella Tavola dei vincoli la fascia di rispetto del depuratore di Carlazzo,

ricordando che, ai sensi della delibera del 04/02/1977 del Comitato Interministeriale per la Tutela delle Acque

(all’allegato 4), tale impianto deve prevedere una fascia di rispetto assoluto con vincelo di inedificabilitd nell'area

circostante, in ogni caso non inferiore ai 100 metri. Si evidenzia inolire che il comparto interessato dul PL3 ricade
' i fascia di rispetto dove vige il vi i inedi ilita assoluta

Inoltre, sara opportunc adottare le indicazioni tecniche delle seguenti normative:

s R.R 24 marzo 2006, n.2, “Disciplina dell'uso delle acque superficiali e sotterranee, dell'utilizzo delle acque a
uso domestico, del risparmio idrico e del riutilizzo dell'acqia”, finalizzato a prevedere il riutilizzo delle acque
piovane a scopi non potabili;

e R.R. 24 marzo 2006 n. 3 “Disciplina e regime autorizzativo degli scarichi di acque reflue domestiche e di reii
fognarie, in attuazione dell'articolo 52, comma 1, lettera a) della Legge Regionale 12 dicembre 2003, n® 267,

Per gli interventi posti in zone distanti dai centri abitati si ricorda che:
1, le zone isolate sono dichiarate tali a seguito di valutazione del gestore del servizio idrico integrato, in
collaborazione con il Consorzio Autorita dell’ ATO della Provincia di Como, ai sensi della norma R.R. n. 3 del
24 marzo 2006, n. 3 (art.7),
2. ai sensi del R.R. 24 marzo 2006, n. 3 gli scarichi isolati (art. 8 commi 1,2,4 & 5) con recapito sul suolo o in
corpo d’acqua superficiale dovranno essere autorizzati dalla Provincia;
3. gli scarichi di acque reflue provenienti da agglomerati con popolazione equivalente superiori a 400 A.E., che
appartengono al bacino idrografico dei laghi delimitate della fascia di 10 Km dalla linea di costa, non possono
recapitare sul suolo;
4, gli scarichi di acque reflue provenienti da agglomerati con popolazione equivalente da 50 a 100 A.E. che
appartengono al bacino idrografico dei laghi, non possono scaricare in corpi d’acqua superficiale;
5. gli scarichi di acque reflue provenienti da insediamenti isolati con popolazione equivalente inferiore a 50
A.E. non possono recapitare in corpi d'acqua superficiali ¢ sul suolo nelle zone appartenenti al bacino
idrografico dei laghi delimitate dalla fascia di un chilometro dalla linea di costa,

Aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate al consumo umano
Dall’esame del documento DdP PdR PdS schede, si evince che i comparti interessati dai PL1a, PL1b, PdC2a, PdC2b,
PAC3, PdC7, PACRa e PAC14 ricadono all’interno della fascia di rispetto di pozzi e sorgenti.
Si ricorda pertanto quanto segue:
« ai sensi dell’art. 94 comma 3 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i., la zona di tutela assoluta ¢ costituita dall'area
immediatamente circostante le captazioni o derivazioni: essa, deve avere un'estensione di almeno dieci metri di
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raggio dal punto di captazione, deve essere adeguatamente protetta e dev'essere adibita esclusivamente a opere
di captazione o presa e ad infrastrutture di servizio;

ai sensi dell'art. 94 del D.Lgs. 152/06 ¢ s.m.i., e dalla D.g.r. 10 aprile 2003, n. VII12693, le zone di rispetto di
acque superficiali e sotterranee destinate al consumo umano sono soggette a divieti e limitazioni, In
particolare, nella zona di rispetto sono vietati l'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo svolgimento
delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

¢) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi, salvo che I'impiego di tali sostanze sia effettuato
sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di utilizzazione che tenga conto della natura dei suoli, delle
colture compatibili, delle tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuole di acque meteoriche proveniente da piazzali e strade;

g) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al consumo umano e di quelli
finalizzati alla variazione dell'estrazione ed alla protezione delle caratteristiche quali-quantitative della risorsa
idrica;

h) gestione di rifiuti;

1) stoccaggio di prodotti ovvero, sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive;

1) centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 chilogrammi per ettaro di azoto presente negli effluenti,
al netto delle perdite di stoccaggio ¢ distribuzione. E comunque vietata la stabulazione di bestiame nella zona
di rispetto ristretta;

all’interno della fascia di rispetto dei pozzi, i tratti di rete fognaria, dovranno presentare le caratteristiche
indicate dalla D.g.r. 10 aprile 2003 n. VII/12693;

sulla base di quanto disposto dalla D.g.r. n. VII/12693 del 2003 in merito a nuove edificazioni con volumi
interrati (punto 3.2} in fascia di rispetto dei pozzi ad uso idropotabile, dovra essere prevista una specifica
indagine idrogeologica di dettaglio del sito finalizzata a verificare che le oscillazioni della falda acquifera non
interferiscano con le strutture interrate previste (piano interrato ad uso autorimessa e cantine), mantenendo un
franco di almeno 5 metri.

Fasce di rispetto corpi d’acqua superficiali
Dall’esame del documento DdP_PdR_PdS schede si evince che 1 comparti interessati dai PL2ZA, PL2B, PdC2a, PdC2b
¢ PdC3 sono interessati dalla presenza di corpi d’acqua superficiale.

Si ricorda pertanto che:

la realizzazione di interventi in fascia di rispetto fluviale del Reticolo idrico principale, comporta il rispetto dei
divieti e delle limitazioni prescritte dal Regio Decreto n®523 del 27.07.1904 e della D.gr. X/7581 del
18/12/2017 “Aggiornamento della d.g.r. 23 ottobre 2015 n. X/4229 e ss.mm.il. «Riordine dei reticoli idrici di
Regione Lombardia e revisione dei canoni di polizia idraulicay e determinazione della percentuale di
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riduzione dei canoni di polizia idraulica (attuazione della legge regionale 15 marzo 2016, n. 4, art. 13, comma

47,

e larealizzazione dell’intervento in fascia di rispetto fluviale del Reticolo idrico minore, comporta il rispetto dei
divieti e delle limitazioni prescritte nello studio del Reticolo minore redatto dal Comune, a seguito delle
compelenze derivate dalla L.r. 5 gennaio 2000, n.1.

Si prende atto che sia stato condotto uno studio dedicato, datato luglio 2009; a tal proposito si invita a
verificare i criteri seguili per la compilazione ed a riscontrare la conformita degli stessi alle modalita inserite
nella D.g.r. X/7581 del 18/12/2017.

In considerazione della localizzazione di aleuni ambiti in progetto a ridosso delle acque lacustri si ricordano i vincoli:
« dicuial Dlgs. 42/2004, art. 142, comma 1, lettera b): territori contermini ai laghi compresi in una fascia della
profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi;
» di cuial D.lgs. 42/2004, art. 142, comma 1, lettera c); fiumi, totrenti, corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti
dal testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti eletirici, approvato con R.D. 11 dicembre
1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;
« demaniali, la cui competenza & affidata al Consorzio del Lario e dei laghi minori.

Aspetti geologici

Lo Studio Geologico pubblicato sul sito SIVAS della Regione Lombardia ¢ aggiornato a gennaio 2007, ma secondo
quanto riportato ai Capitoli 10.2 e 10.3 del documento DdP_indirizzi e analisi, & stato integrato con la riperimetrazione
dei mappali in classe 4 ¢ 3* ai sensi della L.r. 12/2005 e s.m.i. ¢ della D.g.r. IX/2616 del 30/11/2011, con d.G.C. n°177
del 4/12/2013, e confrontato con il Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) e la. D.g.r. n. X/6738 del 19/06/2017,
che hanno identificato due arce a “Pericolositd RSCM secenario frequente — H", cinque aree a “Pericolosita RSCM
secenario poco frequente — M™ e due aree a “Pericolosita RSCM scenario raro — L, cartografate sulla tavola di sintesi
geologica,

Ai sensi dell’art.57 della L.R. 12/05 e s.m.i., la definizione dell'assetto geologico, idrogeologico e sismico comunale
dovra essere contenuta nel Documento di Piano e nel Piano delle Regole.

Si ricorda inoltre che, ai sensi dell'art. 57 ¢.2 della LR, 12/05 e sm.., il Piano delle Regole deve contenere
Iindividuazione delle aree a pericolosita e vulnerabiliti geologica, idrogeologica e sismica, secondo i criteri ¢ gli
indirizzi di cui alla lettera a), nonché le norme e le prescrizioni a cui le medesime aree sono assoggettate in ordine alle
attivitd di trasformazione territoriale compresa 'indicazione di aree da assoggettare a eventuali piani di demolizione
degli insediamenti esistenti, il ripristino provvisorio delle condizioni di sicurezza, gli interventi di rinaturalizzazione dei
siti e gli interventi di trasformazione urbana, programmi di recupero urbani (PRU) o programmi di riqualificazione
urbana e sviluppo sostenibile del territorio (PRUSST).

Dalla visione delle Schede descrittive, gli Ambiti di trasformazione sono classificati in classe di fattibilita 4 “ 4ree con
gravi limitazioni ", classe di fattibilita 3 “4ree con consistenti limitazioni” e classe di fattibilita 2 “Aree con modeste
limitazioni "

Si ricorda che in classe di fattibilita geologica 4, dovra essere esclusa qualsiasi nuova edificazione e per le restanti
classi dovra essere prodotta una relazione geologica di approfondimento, qualora richiesto dallo studio geologico a
supporto del PGT stesso.
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L'ampliamento delle possibilita insediative, anche all’interno del TUC, la realizzazione di nuovi parcheggi e di nuova
viailitd, aumenteranno I'impermeabilizzazione del suolo.

Sard pertanto necessario adottare scelle progettuali adeguate al drenaggio e allo smaltimento delle acque meteoriche,
attentamente calibrate con le caratteristiche del sottosuolo e la protezione delle acque sotterranee dal rischio di
percolazione di inquinanti, per non aggravare idraulicamente la rete fognaria durante gli eventi piovosi.

A tal proposito si informa che Regione Lombardia ha approvato la L.r. n. 4 del 15 marzo 2016 “Revisione della
normativa regionale in materia di difesa del suolo, di prevenzione e mitigazione del rischio idrogeologico e di gestione
dei corsi d'acqua” che introduce il concetto di invarianza idraulica e modifica la L.r.12/2005 e s.m.i., inserendo I"art. 58
bis. Tale articolo stabilisce che le trasformazioni dell'uso del suolo comportanti variazioni di permeabilita superficiale
debbano rispettare il principio dell'invarianza idraulica e idrologica, anche mediante l'applicazione dei principi e dei
metodi del drenaggio urbano sostenibile, attenendosi a quanto specificato nel R.R. 23 novembre 2017 — n. 7
("'Regolamento recante criteri e metodi per il vispetto del principio dell'invarianza idraulica ed idrologica ai sensi
dell 'articolo 58 bis della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il governo del territorio)”, pubblicata sul
B.U. R. L. Supplemento Ordinario n.48 del 27/11/2017), di recente approvazione.

Si suggerisce pertanto di progettare la gestione delle acque meteoriche secondo tali criteri, verificando prima la
possibilita di recuperare le acque dei pluviali per Iirrigazione delle aree a verde, ¢, per massimizzare il risparmio idrico,
utilizzare le medesime acque come acque grigie per i servizi igienici, o, previo filtraggio, per alimentare eventuali
circuiti di raffreddamento.

Si segnalano inoltre le pubblicazioni “4 regola d'acqua” e “Manuale di drenaggio urbano' pubblicate sul sito web
http:www, contrattidifiume. it/it/pubblicazionimanuali-e-linge-guida/, utili strumenti nella gestione e nell'uso delle
acque, nella pianificazione del territorio ¢ nella tutela dell’ambiente.

Nel caso in cul sia prevista la movimentazione delle terre e rocce da scavo al di fuori del sito di produzione, la
normativa nazionale attualmente vigente (DPR n,120 del 13/06/2017 pubblicato sulla G.U. 183 del 07/08/2017)
prevede che il produttore di tali terre e rocce, al posto della dichiarazione di cui all’art. 41 bis, comma 1, della Legge
98/2013, provveda ad inviare, almeno 15 giomi prima dell’inizio delle opere di scavo, al Comune di produzione delle
terre (che ha l'onere della verifica) ¢ ad ARPA, il nuovo modulo previsto dal Regolamento indicato, che per i cantieri
non VIA o AIA {0 VIA o ALA ma con quantitd di terre prodotte inferiore a 6000 mc) & quello riportato a pagina 16
della Gazzetta Ufficiale.

Al termine delle operazioni di scavo dovra essere inviata, sia al Comune del luogo di produzione che al Comune del
luogo di destino e ad ARPA, la dichiarazione di avvenuto utilizzo di cui al modulo DAU. Tale module deve essere
inviato agli Enti indicati assolutamente entro la data di validita indicata nella dichiarazione iniziale (tempi previsti per
utilizzo).

Qualora I'utilizzo pregresso delle aree oggetto di trasformazione abbia potuto comportare una potenziale insalubrita del
suolo, a causa di abbandono di rifiuti, discariche, sversamenti di sostanze pericolose ecc., si ricorda che dovra essere
effettuata un’indagine ambientale preliminare dell’area per la verifica della salubrita dei suoli e dell’eventuale falda
idrica, ai fini del giudizio di risanamento, di cui al punto 3.2.1. del Regolamento Locale di Igiene. Si demanda
all’ Amministrazione Competente la possibilita di richiedere una valutazione in contraddittorio del Piano di Indagine
Preliminare con ARPA,

La scelta dei parametri da indagare sard in funzione dei centri di pericolo noti e in tunzione delle lavorazioni pregresse.
I risultati dell’ indagine dovranno essere confrontati con le CSC della Tabella | e 2 allegato 5 della parte 4 dell’allegato
5 del D. Lgs. 152/06 e s.m.1., in funzione della destinazione urbanistica individuata dal Comune.

Qualora, invece, si manifestassero evidenze tali da far presupporre una potenziale contaminazione del suolo e
sottosuolo del sito, dovranno essere adottate le procedure di cui alla Parte TV, Titolo V del D. Lgs, 152/06 e s.m.i..
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Rifiuti

A pag. 76 del Rapporto Ambientale-parte 1 si riporta che la raccolta differenziata dei riffuti nel 2016 ha raggiunto il
34.7%; non viene considerata invece la futura produzione e gestione dei rifiuti derivanti dagli Ambiti di rigenerazione,
trasformazione e completamento.

Si propone pertanto di approfondire tale aspetto, al fine di verificare la tipologia e la produzione di rifiuti nel tempo,
valutando se I’eventuale aumento sia sostenibile ed in coerenza con il Piano.

Premesso che il sistema di gestione rifiuti deve adeguarsi al Piano Provinciale, si auspica un’ulteriore aumento della
raccolta differenziata e del riciclaggio, 'adozione della raccolta dell'umido domestico e del compestaggio, nonché
'adozione di tutti gli accorgimenti possibili per contenere e ridurre la produzione di rifiuti e il relativo conferimento in
discarica.

Inguinamento atmosferico ed efficienza energetica
1l comune di Carlazzo, ai sensi della D.g.r. n. IX/2605 del 30/11/2011, risulta inserito in “Zona C — Montagna”, in
particolare in “Zona CI — Area alpina e appenninica” per IO, caratterizzata da minore densita di emissioni di PM10

primario, NOx, COV aniropico ¢ NH3, importanti emissioni di COV biogeniche, situazione meteorologica piu
[avorevole alla dispersione degli inquinanti ¢ bassa densita abitativa,

Le modifiche introdotte dalla variante potrebbero comportare ripercussioni sulla qualiti dell’aria e sulla quantita di
nuove emissioni climalteranti generate da traffico indotto e riscaldamento di edifici residenziali. Al fine di conseguire la
sostenibilita delle trasformazioni territoriali, anche attraverso la riduzione di fonti energetiche non rinnovabili e delle
emissioni di gas climalteranti, nonché il risparmio energetico, si ricorda che per la progettazione dei nuovi edifici si
dovra tenere conto delle migliori tecnologie disponibili e delle indicazioni tecniche di settore. In particolare, anche in
vista della revisione del Regolamento Edilizio che I'Amministrazione intende realizzare in occasione della presente
variante, si segnalano le recenti norme nazionali e regionali:

« il Decreto n. 28 del 03 marzo 2011 sulle fonti rinnovabili, in recepimento alla Direttiva 2009/28/CE, impone
I'utilizzo del 50% di fonti rinnovabili per la produzione di acqua calda sanitaria come condizione per il rilascio
del titolo edilizio, sia per gli edifici nuovi che per le ristrutturazioni rilevanti e, dal 1 gennaio 2014, I"utilizzo
del 35% di fonti rinnovabili per la produzione della somma dei consumi previsti per 'acqua calda sanitaria, il
riscaldamento e il raffrescamento, quota che aumenterd negli anni successivi secondo lo schema previsto
nell’allegato 3 del medesimo decreto;

o la D.gr. n. X/3868 del 17/07/2015 (Disposizioni in merito alla disciplina per l'efficienza energetica degli
edifici ed al relativo attestato di prestazione energetica a seguito dell ‘approvazione dei decreti ministeriali per
Uattuazione del D.dgs. 192/2003, come modificato con L. 90/2013);

e il Decreto Dirigente Unita Organizzativa n. 6480 del 30/07/2015 (Dispesizioni in merito alla disciplina per
Uefficienza energetica degli edifici e per il relativo attestato di prestazione energetica a seguito della D.g.r.
3868 del 17 luglio 2015) integrato dal successivo D.D.U.O. n. 224 del 18/01/2016, che prevede, per tutti gli
edifici di nuova realizzazione e per le ristrutturazioni, il raggiungimento dal 1 gennaio 2016 dei requisiti di
prestazione energetica per «Edifici ad energia quasi zeroy previsti dalla Direttiva 2010/31/UE e definiti dai
Deereti interministeriali 26 giugno 20135,

L'Autorita competente per la VAS dovra porsi come obiettivo il miglioramento nel tempo della qualita dell’aria sul
territorio, proponendo azioni che tengano conto anche dei seguenti strumenti normativi:
e L.R. 02/12/2006 n. 24 (Norme per la prevenzione e la riduzione delle emissioni in atmosfera a tutela della
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salute e dell’ambiente);

s« Dpgron V7635 del 11/07/08 (Misvre di limitazione alla circolazione a all’utilizzo di veicoli e misure per il
contenimento dell’inquinamento da combustione di biomasse legnose);
D.g.r. n. VIII/9958 del 29/07/09 (Ulteriori misure per la limitazione del traffico veicolare);
D.gr. n, X/2525 del 17/10/2014 (Disposizioni inerenti la combustione dei residui vegetali agricoli e forestali in
attuazione dell'art. 182, comma 6 bis, del d.lgs. n. 152/2006 e dell'art. 12 bis della L.r. n, 24/2006);

« Dgr n X/2578 del 31/10/2014 (Attuazione del Piano Regionale per la qualitd dell'aria. Nuove misure in
ordine alla circolazione dei veicoli pill inquinanti a decorrere da ottobre 2015);

o Dgr n X/7095 del 18/09/2017 (Nuove misure per il miglioramento della qualita dell'aria in attuazione del
Piano Regionale degli Interventi per la qualitd dell'Aria (PRIA) e dell'Accordo di Programma di Bacino
Padano 2017).

Si suggerisce di sostenere la riqualificazione energetica del patrimonio edilizio pubblico, regolamentare le combustioni
all’aperto, valorizzare e potenziare il trasporto collettivo, rafforzare i sistemi di ciclopedonalita urbana,

Si richiamano a tal proposito i contenuti del Piano Regionale della Mobilita Ciclistica (PRMC), approvato con D.g.r. n.
X/1657 del 11/04/2014, che individua il sistema ciclabile di scala regionale (mirando a connetterlo e integrarlo con i
sistemi provinciali e comunali), favorisce lo sviluppo dell’intermodalitd, individua le stazioni ferroviarie “di
accoglienza”, propone una segnaletica unica per i ciclisti e definisce le norme tecniche ad uso degli Enti Locali per
I"attuazione della rete ciclabile di interesse regionale.

Infine, per contenere possibili impatti (odori efo polveri) durante le fasi di cantiere, derivanti dalla movimentazione dei
mezzi meccanici e dalle operazioni di scavo, sard cura dell’ Autorith competente per la VAS d'intesa con ' Autorita
procedente tenere conto di quanto indicato nel Titolo I del Regolamento Locale di Igiene (arl.2.5.31), il quale indica
che: “L'esercizio di qualsiasi attivita che dia luogo, anche occasionalmente, a produzione di gas, vapori, polveri od
emissioni di qualungue tipo auti ad alterare le normali condizioni di salubrita dell'aria e a costituive pertanto
pregiudizio diretio od indiretto alla salute dei cittadini nonché danno ai beni pubblici e privati, deve essere condotto in
moda e con dispositivi di prevenzione idonei ad evitare il pericolo per la salute e la molestia per il vicinato.”,

Inguinamento acustico

1l Piano di Zonizzazione Acustica del territorio comunale € stato approvato con DCC n. 12 del 15 maggio 2008,
L'Autorita Competente d'intesa con 1'Autorita procedente dovra verificare la coerenza della variante con quanto
previsto dal Piano di Zonizzazione Acustica, per le classi acustiche del territorio comunale. In ogni caso si richiama
quanto disposto dall’art. 4 della L.r. 13/01, nonché le declaratorie delle diverse classi acustiche, di cui all’Allegato “A”
al DPCM 14.11.1997, nelle quali sono evidenziate le destinazioni d*uso ammesse per ciascuna classe acustica.

Nel caso di Ambiti residenziali in adiacenza ad infrastrutture stradali, si ricorda I'obbligo di produrre una valutazione
previsionale del clima acustico, ai sensi dell’art.® comma 3 della L.447/1995. In guesto modo il Comune avra a
disposizione un importante strumento per prevenire, gid in fase programmatoria, future problematiche di potenziale
inquinamento acustico a carico dei futuri residenti. La valutazione previsionale di clima acustico pud essere utile anche
nel caso di nuovi insediamenti residenziali prossimi ad aree a destinazione produttiva/commerciale.

Nella valutazione degli Ambiti residenziali con infrastrutture stradali in adiacenza, si ricorda che si dovra tenere conto
per la stesura della valutazione di clima acustico, delle indicazioni del D.P.R. 142/04 riferite ai limiti per ciascuna
fascia di pertinenza stradale e riferite agli interventi (anche a carico dei nuovi insediamenti residenziali) necessari per il
rispetto dei limiti acustici.
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Per quanto conceme la nuova viabilita comunale in progetto, si ricorda la necessita di valutare preliminarmente le
infrastrutture di trasporto sotto il profile dell’impatto acustico (art.8 L.447/95 —art.5 L.r. 13/01), soprattutto se le nuove
infrastrutture stradali risultano limitrofe ad insediamenti residenziali.

Per quanto concerne gli ambiti di trasformazione produttivi/artigianali (PL3) si ricorda la necessita di acquisire prima
della realizzazione degli impianti e dei fabbricati, la documentazione previsionale d’impatto acustico ai sensi dell’art. 8
L. 447/95 e art. 5 L.r. 13/01, nelle forme previste dal D. Lgs. 25 novembre 2016, n. 222 e fatto salvo quanto previsto dal
DPR n. 227/11, soprattutto per gli ambiti limitrofi ad insediamenti residenziali.

Si ricorda inoltre che in fase di realizzazione delle opere si potrebbe generare un impatto acustico verso 1'ambiente
esterno, dovato soprattutto alle fasi di scavo e alla movimentazione dei mezzi di cantiere, anche ad una certa distanza
dall’area di intervento. Per tali impatti, di durata limitata nel tempo, il Comune dovra autorizzare, anche in deroga ai
limiti normativi, ai sensi dell’art. 6, comma 1 lettera h) della L. 447/95 con le modalita di cui all’art. 8 della L.r. 13/01,
I'attivitd temporanea,

Inquinamente luminoso

In riferimento all'installazione di nuove fonti di illuminazione nelle aree esterne agli edifici, si sottolinea la necessita di
specificare la modalita di realizzazione dell’illuminazione, che dovra necessariamente rispettare quanto previsto dalla
Legge regionale S ottobre 2015 - n. 31 “Misure di efficientamento dei sistemi di illuminazione esterna con finalita di
risparmio energetico e di riduzione dell'inquinamento fuminoso™, con cui la Regione Lombardia detta disposizioni in
materia di illuminazione esterna pubblica e privata; in particolare con l'obiettivo di migliorare I'efficienza degli
impianti di illaminazione esterna attraverso 'impiego di sorgenti luminose a ridotto consumo ¢ a elevate prestazioni
illuminotecniche, con un aumento del risparmio energetico e una riduzione dell’inquinamento luminoso.

In base a quanto riportato a pag.10 del documento P.U.G.5.S._Piano degli interventi, risulta che il Comune di Carlazzo
¢ dotato di Piano Regolatore dell’llluminazione Comunale (PRIC) redatto da ENEL nel 2006, che conserva efficacia
sino alla data di approvazione del Documento di analisi dellilluminazione estema — (DAIE), di cui all'art.7 della
succitata L.r.31/2015, e comunque non oltre il termine di cinque anni dalla data di pubblicazione del Regolamento di
cui all'articolo 4, comma 2, contenente le norme tecniche per la stesura di detto documento.

I DAIE dovra contenere tute le informazioni necessarie alla conoscenza dello stato di fatto degli impianti e dovra
valutare le opportunita e le modalita di efficientamento, riqualificazione e acquisizione degli stessi,

La corretta installazione delle fonti luminose appare particolarmente importante in considerazione dalla presenza della
Riserva Naturale “Lago di Piano", riconosciuta anche come SIC (/72020001), dove I'inquinamento luminoso potrebbe
risultare impattante sulla fauna selvatica. A tal proposito il Comune, il cui territorio ricade allinterno di zone di
particolare tutela dall'inquinamento luminoso (siti di Rete Natura 2000), deve richiedere al gestore della zona un parere
sui contenuti del DAIE, prima dell'approvazione dello stesso, in relazione alle finalita di salvaguardia dellarea o delle
attivita tutelate.

Si evidenzia che i soli comuni provvisti del DAIE o del piano dell'illuminazione, efficace ai sensi dell'articolo 11,
comma 1, possono ottenere i benefici economici regionali di settore (Art.7, commad).

Radiazioni ionizzanti
Il Comune di Carlazzo non & attraversato da linee di elettrodotti ad alta tensione. Sulla Tavola dei vincoli dovra
comunque essere riportato il tracciato ¢ le distanze di prima approssimazione (DPA) delle linee elettriche a media

“Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: diparfimentocomo.arpa@pee.regioneombardia.it tel. 0312743970 fax 0312743912
Dipartimento di Varese - Indirizzo PEC: dipartiment Tpaflpec.Teio mbardia.it 1el. 0332327757 fox 0332313161

Studio arch. Marielena Sgroi

29



CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

\2L.....

Agenzia Regionale per la Protezione dell’Ambienie

Mipartimenia di Comn e Varsse

tensione con le caratteristiche tecniche (identificativo di linea).

Si ricorda inoltre che:
o sard cura dell’ Autoritd competente d’intesa con 1" Autoritd procedente richiedere al proprietario/gestore della
linea elettrica 'ampiezza della distanza di prima approssimazione (DPA) secondo la metodologia di calcolo
prevista dal DM 29.5.2008 (GU n. 156/08);

« all’interno della DPA sono definite le fasce di rispetto, di cui al DM 8 luglio 2003 (GU n. 200 del 29 agosto
2003), che sono uno spazio tridimensionale, entro le quali ¢ vietata la realizzazione di edifici con permanenza
di persone per pit di 4 ore giomaliere. La realizzazione di una struttura con permanenza di persone in
prossimitd di una linea elettrica comporta la necessitd di richiedere preventivamente un parere alla societa di
gestione della linca, al fine di verificare la compatibilita del nuovo fabbricato con la fascia di rispetto definita
secondo la metodologia di calcolo prevista dal DM 29.5.2008 (G n. 156/08).

1l catasto CASTEL (Catasto Informatizzato Impianti di Telecomunicazione e Radiotelevisione) di ARPA Lombardia
non registra la presenza di impianti SRB all’intemeo del territorio comunale.

Si ricorda comunque che:

s il Comune autorizza l'installazione e la meodifica delle caratteristiche di emissione di impianti fissi di
telecomunicazione ai sensi del D. Lgs. n. 259 del 1/08/2003 “Codice comunicazioni elettroniche” ¢ sm.i
(Decreto-legge n. 40 del 25/03/2010 (art. 87 bis) - Decreto-legge n. 98 del 6/07/2011 - Decreto Legislativo n,
70 del 28/05/2012 - Decreto-legge n. 133 del 12/09/2014 (art. 87 ter);

s la Lr 11/2001 prevede all'art. 4 'individuazione da parte dei Comuni delle aree nelle quali & consentita
I'installazione di impianti per la telecomunicazione e la radiotelevisione, attenendosi ai criteri detiniti dalla
D.g.r. n, VIF7351 del 11/12/2001, tenuto conto delle modifiche introdotte dalla L.r. n. 10 del 29/06/2009;

s al fine della tutela della popolazione dall'esposizione ai campi elettromagnetici sono previsti volumi di rispetio
degli impianti, Pertanto, si suggerisce di valutare se le previsioni della variante possano introdurre variazioni
nel tessuto urbano circostante gli impianti presenti nei Comuni immediatamente confinanti (es® Corrido), tali
da determinare il superamento dei limiti di esposizione e dei valori di attenzione, indicati dal DPCM 8 luglio
2003 (GU n. 199 del 28 agosto 2003).

Radon

Si richiama la Direttiva 2013/59/Euratom del Consiglio europeo, a cui gli Stati membri dovranno conformarsi entro il 6
febbraio 2018, ed in particolare I'art. 74 “Esposizione al radon in ambienti chiusi” nel quale viene stabilito che “f livelli
di riferimento per la media annua della concentrazione di attivitd in aria non devono essere superiori a 300 Bq m 3o,
In occasione della prossima revisione del Regolamento Edilizio, si ritiene utile segnalare le “Linee guida per la
prevenzione delle esposizioni al gas radon in ambienti indoor”, approvate con Decreto della Regione Lombardia
n.12678 del 21.12.2011, che costituiscono direttiva ai sensi dell’art.124 della L.r. n. 33/2009 ¢ sono finalizzate alla
prevenzione del rischio di esposizione al gas radon in ambienti indoor, con indicazioni tecniche sulle modalitd
costruttive per minimizzame le concentrazioni in edifici nuovi ¢ sulle modalitd di risanamento degli edifici esistenti, in
sinergia con gli interventi finalizzati al risparmio energetico.
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SIC Lago di Piano (IT2020001) ¢ Aree verdi

Lo Studio per la valutazione di incidenza (Gennaio 2018) sul SIC Lago di Piano (TT2020001) ha valutato le possibili
interferenze/incompatibilita delle azioni di Piano sul sito Natura 2000, tenuto conto degli obiettivi di conservaziene
dell’area protetta, e le ha ritenute non significative “in ragione del fatio che le azioni di Piano sono localizzate
all'interno o nelle strette vicinanze degli ambiti urbanizzati e che la variante del PGT proposta non comporta uno
scenario di modifica dei parametri costitutivi degli Habitat che caratterizzano i Siti Natura 2000".

In ogni caso i progetti degli interventi che possono avere pin diretta influenza sul SIC, perché localizzati all'interno
dell’area protetta o nelle sue immediate vicinanze, saranno softoposti alla procedura di VIC.

In merito alla progettazione di aree a verde negli ambiti di trasformazione e completamento, soprattutto quelli
localizzati in adiacenza al SIC (PL1b, PL2a, PL2b, PL3 e PdRI1, PdR2a, PdR2b, PdC3), sard opportuno favorirme le
funzioni di protezione, di connessione ecologica e di mitigazione paesistico-ambientale, prevedendo ['utilizzo di specie
erbacee, arbustive ed arboree autoctone.

Si suggerisce di far riferimento al Piano di Gestione del SIC ed alla D.g.r. n.VIII/7736 del 24.07.2008 con cui Regione
Lombardia ha emanato la lista delle specie alloctone vegetali da monitorare, contenere ed eradicare (allegato E).

PUGSS

Come previsto dall’art.38 della L.r26/2003, il PUGSS costituisce specificazione settoriale del Piano dei Servizi e
dovrebbe “individuare le diretirici di sviluppo delle infrasirutture per le prevedibili esigenze riferite ad un periodo non
inferiore a dieci anni, i relativi tracciati e tipologie in funzione delle avee interessate e sulla base di valutazioni
tecnico-econamiche. .

Gli ohiettivi del PUGSS di Carlazzo sono volti principalmente al conseguimento dell’adeguata e corretta dotazione di
servizi nel territorio comunale considerando le reti dei sottoservizi esistenti, adeguandoli e/ integrandoli secondo le
previsioni contenute nella proposta di variante al PGT vigente,

Facendo riferimento al Regolamento regionale 15 febbraio 2010, n.6 si rileva che, in merito alla fase conoscitiva
prevista, € stata condotta una ricognizione pit o meno dettagliata delle reti infrastrutturali superficiali e sotterranee
esistenti, con georeferenziazione dei manufatti tecnologici, gestione delle informazioni acquisite tramite supporto GIS,
secondo i eriteri di cui alla D.gr. del 10/04/2014, n.3095 e s.m.i, e realizzazione di 6 tavole grafiche in scala 1:6000
(rete acquedotto, fognaria, elettrica, illuminazione pubblica, gas, telecomunicazioni) .

L’informatizzazione delle reti, in particolare della fognatura, permetterd da un lato di ottimizzazione il servizio,
dall’altro di individuare pii facilmente le perdite ed eventuali scarichi abusivi.

La quantita e la tipologia dei dati raccolti risulta nel complesso sufficiente a ricostruire con una prima consistenza della
distribuzione delle reti di sottoservizi. Tuttavia, in alcuni casi, si & riscontrata la necessita di integrare le informazioni
ricevute dai soggetti competenti con ulteriori dati, al momente mancanti o insufficienti, che dovranne quindi essere
aggiornati ed adeguali alle disposizioni normative vigenti (Regolamento Regionale n.6/2010 ¢ la piti recente Legge
Regionale n. 7/2012), in quanto necessari per rendere efficace ed operativo il piano.

Sulla base delle analisi effettuate, sono state redatte delle schede riguardanti gli ambiti di completamento ed espansione
della variante al PGT, in cui vengono riportati gli interventi da effettuarsi rispetto ai sottoservizi esistenti (adeguamento
efo estensione).

Si rileva positivamente la volonta dell”’ Amministrazione di voler aggiorare ed integrare i dati conoscitivi relativi ai
sottoservizi in contemporanea all’esecuzione delle opere di miglioramento, potenziamento e ampliamento delle reti;
altrettanto positiva & la scelta di eseguire un Piano di Monitoraggio sia a livello di intervento che di Piano.

Per tutti gli interventi previsti i potenziali impatti verso i principali comparti ambientali sone da ricondure alle fasi di
cantiere, per le previste e necessarie attivitd di scavo e movimento terra, per la posa delle tubazioni e per le opere di
ripristino dei luoghi.

Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: dipartimentocomo.arpa@pec.regionelombardia.it tel. 0312743970 fax 0312743912
Dipartimento di Varese - Indinazo PEC: dipartimentovarese arpafiipec.regione lombardin it tel. 0332327751 fax 0332313161
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\2L.....

Agenzia Regionale per la Protezione dell' Ambiente

Cipartiments di Como e Varese

Si ravvisa pertanto la necessita di programmazione delle attivita e la predisposizione di azioni atte al contenimento dei
disturbi quali emissioni in atmosfera & innalzamento del livello sonoro, nonché la previsione di misure di intervento in
caso di eventi incidentali, quali sversamenti su suolo o in acque superficiali.

In merito alle considerazioni di questa Agenzia inerenti, la rete acquedottistica, fognaria e di depurazione, la gestione
dei materiali provenienti dalle attivita di escavazione, I'inquinamento luminoso e 'inquinamento elettromagnetico, si
rinvia a quanto precedentemente osservato.

Piano delle Regole

Si evidenzia che il Piano delle Regole, ai sensi dell’art. 10, comma 1, lett.a) del D.Lgs. 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i.
definisce, all'interno dell’intero territorio comunale, gli ambiti del Tessuto Urbano Consclidato (TUC), il cui
perimetro deve quindi essere rappresentato praficamente nella cartografia di Piano,

Si ricorda inoltre che il Piano delle Regole, ai sensi dell'art. 10, comma 1, lett e-bis) del D.Lgs. 11 marzo 2005, n. 12 e
5.m.1., individua e quantifica, a mezzo di specifico elaborato denominato Carta del consumo di suolo, la superficie
agricola, ivi compreso il grade di utilizzo agricolo dei sueli ¢ le loro peculiarita pedologiche, naturalistiche e
paesaggistiche, le aree dismesse, da bonificare, degradate, inutilizzate e sottoutilizzate, i lotti liberi, le superfici oggetio
di progetti di recupero o di rigenerazione urbana; tale elaborato costituisce parte integrante di ogni variante generale o
parziale del PGT che preveda nuovo consumeo di suolo. L'approvazione della Carta del consumo di suolo costituisce
presupposto necessario e vincolante per la realizzazione di interventi edificatori, sia pubblici sia privati, sia residenziali,
sia di servizi sia di attivita produttive, comportanti, anche solo parzialmente, consumo di nuove suolo.

Conclusioni

Alla Tuce dalla L.r. 28 novembre 2014, n, 31, che all’art. 1, comma 2 definisce il suolo come risorsa non rinnovabile ¢
bene comune di fondamentale importanza per l'equilibrio ambientale, la salvaguardia della salute, la tutela degli
ecosistemi naturali e la difesa dal dissesto idrogeologico, si ritiene necessario che I’ Auteritd Procedente, d’intesa con
I’ Autorita Competente per la VAS, effettui un’attenta verifica sull’effettiva esigenza di confermare 1intera edificabilita
in progetto, compresa quella nei lotti liberi del TUC, al fine di calibrare gli interventi ai reali fabbisogni della comunita
¢ non consumare inutilmente suolo libero,

Dal momento che il Comune di Carlazzo & interessato dalla presenza della Riserva Naturale “Lago di Piano”,
riconosciuta anche come SIC (IT2020001), si raccomanda di porre in atto le misure previste dalla normativa per
contenere |'aumento delle pressioni sulle matrici ambientali e di predisporre un sistema di monitoraggio che ne tenga
sotto controllo I'evoluzione, al fine di garantire strategie di sviluppo compatibili con gli ecosistemi circostanti ed un
consumo sostenibile delle risorse naturali.

Distinti saluti.
Il Responsabile del Procedimento
Dott.ssa Elisa Nava

1l Responsabile dell’istruttoria: Dott.ssa Anna Maria Monguzzi
Verificato: P.O. VIA-VAS Dott. Camillo Foschini
Visto: Il Direttore del Dipartimento: Dott. Fabio Carella

Dnpartimento di Varese - Indirizzo PEC: dipartimentovar¢se arpaf@pec.regione lombardia it tel, 0332327751 fax 0332313161
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CONTRODEDUZIONI

Dimensionamento e consumo di suolo

Nel merito si precisa che pur la variante di piano, avendo comportato un riordino delle previsioni di
completamento ed espansione vigenti, ha agito sui parametri edificatori con una riduzione degli
indici, sia per quanto attiene la revisione degli ambiti del Documento di Piano e del Piano delle
Regole, che rispetto alla definizione delle aree libere in ambito di tessuto urbano consolidato.

Si é altresi provveduto alla eliminazione ed alla riduzione di alcune previsioni urbanistiche.

Nel dimensionamento generale del piano, seppur non & stato possibile effettuare un confronto con
la programmazione vigente, si rileva una significativa diminuzione degli abitanti insediabili.

In relazione alla verifica della qualita dei suoli utilizzati / restituiti & stato redatto apposito elaborato
ove e stata definita e dettagliata la qualita ambientale, paesaggistica ed agricola delle aree, cosi

come previsto dalla L.R. 16/2017.

Piano di monitoragqio

La principale criticitd emersa rispetto alla pianificazione vigente che ha definito I'esigenza di
redigere una variante urbanistica agli atti del P.G.T. & derivata da una difficile interpretazione e
lettura degli atti pianificatori che in taluni casi non consentiva una chiara interpretazione delle reali
previsioni vigenti. Vi & stata altresi la necessita di redigere il piano urbano dei servizi del sottosuolo
(PUGSS), di cui il comune era privo.

Si provvedera all’atto dell'approvazione della variante al piano del governo del territorio alla
predisposizione di un piano di monitoraggio.

Bilancio idrico

In relazione alle criticita presenti segnalate nel PUGSS relative alla rete acquedottistica il
programma dellAmministrazione Comunale si indirizza verso la sistemazione dei sottoservizi
esistenti nellambito dell'attuazione degli ambiti di completamento al fine di poter utilizzare risorse
private, mentre in generale gli interventi di razionalizzazione e sistemazione delle perdite potranno
trovare attuazione nell’'ambito della disponibilita delle risorse del comune.

Depuratore

Si provvede ad inserire nella tavola dei vincoli la fascia di rispetto del depuratore di Carlazzo, che
determina una fascia di rispetto assoluto con vincolo di inedificabilita dell'area circostante, non
inferiore a 100 metri.

Si ricordano i disposti normativi e regolamentari vigenti in materia e relativi ad:
» Aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate a consumo umano
» Fasce di rispetto dei corpi idrici superficiali
» Aspetti geologici
» Suolo
* Rifiuti
* Inquinamento atmosferico ed efficienza energetica
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* Inquinamento acustico

* Inquinamento Luminoso

» Radiazioni ionizzanti

» Radon : i disposti relativi verranno inseriti nel regolamento edilizio in fase di aggiornamento

» Sic Lago di Piano ed Aree verdi

* PUGSS

* Piano delle Regole : la delimitazione del tessuto urbano consolidato & stato rappresentato
negli elaborati di piano cosi come concertato con la Provincia di Como.

Studio arch. Marielena Sgroi
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E) COMUNITA’ MONTANA VALLI DEL LARIO E DEL CERESIO

CERES IO

VALLI DEL LARIO E DEL

C.M.

Prot. n° 1355 del 11.04.2018 — Comunita Montana

Prot. n° 3507 del 11.04.2018 — Comune di Carlazzo

/2018 del 11-04-2018

1355

Partenza HN.

ollo
Copla Del Documento Firmato Diglitalmente

too

Pro

Comunita Montana Valli del Lario e del Ceresio
Wia Regina Levante, 2 - Palazzo Gallio - 22015 Gravedona ed Uniti (CO)
tel. 0344/85218 — fax 0344/85237 — mail: info@cmvallilarioceresio it
pec: om.larioceresio@ pec.regione. lombardia it
C.F. 93011440133

CARLAZZO (CO)

Gravedona ed Uniti, 10 aprile 2018

Spett.li
PROVINCIA di COMO
Settore Pianificazione Territoriale - Viabilita
Settore Aree protette, Paesaggio e Reti Ecologiche
MWW o — )

COMUMNE di CARLAZZO

Ufficio Tecnico — Area Urbanistica
ca. Autoritd Procedente

Arch. Massimiliano La Camera
ca. Autorita Competente

Geom. Sergio Radici
comunecarigzzo @ legaimail. it

Oggetta: Parere VIC sulla variante generale al vigente Piano di Gestione del Territorio.
Comune di Carlazzo.

Con riferimento alla Vs, nota n. 1230 del 17/01/2018 si esprime parere di competenza ai sensi
dell’art. 2, comma 7, dell'Allegato C alla d.g.r. 8 agosto 2003 n. 7/14106:

Piano di Recupero 2b - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO (PdR)

- il Piano di Recupero 2b - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO, proposto nella variante generale di
piano, riguarda un “edificio con attivitd di ristorazione” e prevede “una volumetria aggiuntiva per
I'adeguamento e ampliamento della sala destinata alla ristorazione e la creazione di camere da realizzarsi
in un piano aggiuntivo rispetto a quello esistente”;

- Iedificio con attivita di ristorazione oggetto del suddetto piano di recupero si trova all'interno della fascia
di rispetto della Riserva Naturale Lago di Piano;

- la proposta di Piano di Recupero 2b - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIAND, & gia stata ritenuta
inammissibile con il parere espresso dall’ente gestore in sede di seconda conferenza di VAS per la parte
che riguarda il conferimento della volumetria aggiuntiva in quanto la deliberazione del Presidente del
Consiglio Regionale n. 1IIf1808 del 15/11/1984, al punto V1 <Divieti e limiti alle attivita antropiche>,
lettera b) vieta, nell’area di rispetto della riserva naturale, di “realizzare nuovi edifici noncheé attuare
interventi in quelli esistenti non finalizzati all’'ordinaria e straordinaria manutenzione, al consolidamentao,
restauro o ristrutturazione, senza alterazione di volumi se non per la creazicne o I'ammodernamento
degli impianti igienici o di servizio delle abitazioni”.

Si precisa che lintervento era comungue stato inserito in una proposta di Programma Integrato di
Intervento, avviato dall’'ente gestore, che riguardava l'intera area ricettiva compresa tra la strada statale e il
lago, ricomprendente il Centro Visite della Riserva, il parcheggio, la pista ciclabile e pedonale, la struttura
ricettiva di cui al Piano di Recupero 2a e lo stesso ristorante. Lo stralcio dei singoli interventi, scollegati dal
programma, fa venir meno lo scopo stesso dell'iniziativa avviata dall’ente gestore, consistente nell obiettivo
di conferire al contesto un corretto assetto sia dal punto di vista della fruizione pubblica dell’area, sia per
quanto riguarda la sua compatibilizzazione ambientale.
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Comunita Montana Valli del Lario e del Ceresio

Via Regina Levante, 2 - Palazzo Gallio - 22015 Gravedona ed Uniti (CO)
tel. 0344/85218 — fax 0344/85237 — mail: info@cmvallilaricceresio.it
pec: om.larioceresio@ pec.regione_ lombardia_it
C.F. 53011440133

In mancanza di tale strumento di programmazione si ritiene che l'intervento, analizzato singolarmente, possa
avere un'incidenza negativa sul sito in guanto suscettibile di provocare, con I'ampliamento dell’attivita
ricettiva, un aumento del carico antropico in un’area gia fortemente disturbata.

Piano di Recupero 2a - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO (PdR)

- il Piano di Recupero 2a - SUD STRADA STATALE — LAGO DI PIANO, proposto nella variante generale di
piano, prevedes “interventi edificatori in attuazione di quanto rappresentato negli elaborati progettuali
gia depositati agli atti del Comune di Carlazzo”;

- [l'area oggetto di proposta di PdR & inserita nel Sito di Importanza Comunitaria Lago di Piano, oggi
divenuto Zona Speciale di Conservazione ai sensi del Decreto del Ministero dell’ Ambiente e della Tutela
del Territorio e del Mare del 15/07/2016.

- in sede di seconda conferenza di VAS la Provincia ha espresso parere negativo all'intervento in quanto la
realizzazione del manufatto costituirebbe occlusione di corridoio ecologico.

Lintervento, se inserito correttamente nel quadro del sopraccitato Programma Integrato di Intervento,
tenuto conto delle caratteristiche progettuali del nuovo manufatto che determinerebbero un miglioramento
delle condizioni attuali del lotto (attualmente occupato da un capannone in lamiera), pud non avere
incidenza negativa sul sito.

Permesso di Costruire Convenzionato — VIA LAGO (EX PCC4) (PdR)

- il Permesso di Costruire Convenzionato — VIA LAGO (EX PCC4) confermato nella variante generale di
piano interessa “un'area destinata a campeggio” e consente “la realizzazione di bungalow a
completamenta dell’attivita turistica insediata”™;

- larea con attivitd di campeggio oggetto del suddetto Permesso di Costruire Convenzionato si trova
all'interno della fascia di rispetto della Riserva Naturale Lago di Piano;

- la Deliberazione del Presidente del Consiglio Regionale n. /1808 del 15/11/1984, al punto VI <Divieti e
limiti alle attivita antropiche>, lettera b) vieta, nellarea di rispetto della riserva naturale, di “realizzare
nuovi edifici nonché attuare interventi in quelli esistenti non finalizzati all’ordinaria e stracrdinaria
manutenzione, al consclidamento, restauro o ristrutturazione, senza alterazione di volumi se non per la
creazione o I'ammodernamento degli impianti igienici o di servizio delle abitazioni”;

- | bungalow sono considerati, a tutti gli effetti, opere edilizie ovwero “edific™ (vedi Consiglio di Stato Sez.
I, 12/09/2012, n. 4850 e T.AR. Lazio Roma Sez. Il bis, 28/01/2008, n. 628).

L'intervento era stato inserito nella bozza di variante del piano della Riserva. Anche in questo caso, la sua
approvazione era vinoolata ad una compatibilizzazione ambientale dell’intero complesso ricettivo che
presenta forti criticita per Finterferenza dell’attivita turistica con le esigenze di tutela del sito.

In attesa che il piano della Riserva prosegua l'iter di revisione e di approvazione, si ritiene che I'interventa,
analizzato singolarmente, possa avere un’incidenza negativa sul sito poiché determinerebbe, attraverso il
potenziamento dell’attivita ricettiva, un aumento del carico antropico in un‘area particolarmente delicata,
essendo posta a ridosso di una zona che il piano vigente della Riserva ha definito “di conservazione
integrale”.

IL IRETTORE DELLA RISERVA IL RESPONSABILE DELL AREA TERRITORIO
Arch. Marco Testa AMBIENTE E CULTURA
Arch. Luca Leoni

NEL MERITO DEL PARERE ESPRESSO LA PROSPOSTA URBANIS TICA DI VARIANTE HA

RECEPITO

I CONTENUTI POICHE' DERIVANTI DAL PARERE E SPRESSO IN SEDE DI

SECONDA CONFERENZA DI VAS DA PARTE DELLA RISERVADE L LAGO DI PIANO E DELLA
PROVINCIA DI COMO.
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PREMESSA

La variante urbanistica ha avuto origine dall'esigenza di un riordino di natura cartografica e del
testo delle schede normative degli ambiti di completamento ed espansione, nonché una
adeguamento dei criteri di perequazione e compensazione alla realtd contemporanea, una
riduzione degli indici edificatori volti ad un contenimento degli abitanti insediabili ed, in taluni casi,
una revisione delle destinazioni d'uso attribuite ai contesti in relazione allo sviluppo del sistema
sSocioeconomico.

Il lavoro svolto ed oggetto della rappresentazione cartografica degli elaborati del Documento di
Piano, Piano delle Regole e del Piano dei Servizi, funzionali alla redazione del Rapporto
Ambientale e dello svolgimento della seconda conferenza di VAS, hanno rilevato I'esigenza di
apportare delle rettifiche finalizzate ad una miglior rappresentazione dello stato dei luoghi e/o delle
modifiche volte a meglio definire la definizione della zona urbanistica.

In taluni casi le suddette rettifiche derivano da puntuali osservazioni formulate dal privato (di
seguito riportate ed analizzate), in altri casi da una maggior analisi di dettaglio effettuata
unitamente al’Amministrazione Comunale ed all'ufficio Tecnico Comunale, nel corso del deposito
funzionale allo svolgimento della seconda conferenza VAS.

Le modifiche apportate agli elaborati, oltre a contemplare I'accoglimento delle osservazioni
formulate dagli Enti sopra ordinati di cui sopra si € dato conto, hanno definito delle modifiche
minori alla articolazione del territorio definita nel Piano delle Regole e del Piano dei Servizi, per le
qguali, non trattandosi di varianti sostanziali, non si verifica I'esigenza di sottoporre nuovamente il
progetto urbanistico ad ulteriori considerazioni da parte della Valutazione Ambientale Strategica.

Studio arch. Marielena Sgroi 37



CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS
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1- Osservazione: ROSATI LINO

Prot. n° 878 del 26.01.2018

\
\

. COMUNE OI CARLazz
& " E‘""m' ’ ?;::H:e di Carlazzo
[1]
n 0000878 FLAMVO g8l 36013075 Via Provinciale v, 2452
Neme ROSATI s 22010 Carlazzo {CO)
Calegerin f Classs 3
06, 3.T. CON PIAND URBANO DEI SERVIZI DEL SOTTOSUOLD

[PUGSS) E RELATIVA Friumcwwiw. i VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (vas)
VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC DEL LAGO DI PIANG

IL SCTTOSCRITTO

Resatl Lino, nato a Borgorose (R1) il 18,/00/1956, c £ AST LNI S6P18 BOOGM, residente a Carlazzo (€0 Wia
Panoramica n. 242,

presa visiona degli elaborati della VARIANTE GENERALE AL VIGENTE P.G.T. CON PIAND U 8BANG BEI SERWIZI
DEL SOTTOSUOLO (PUGSS) E RELATIVA PROCEDURA DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRAT EGICA [WAS)
VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC DEL LAGOD D PIANG = 1 CONFERENZA VAS

PRESENTA LE SEGLIENTI DSSERVAZIONI
PREMESSD

che il sotioscritto ha presentato In data 28/10/2016 prot. n. E139 osservazioni relative all'ogpetto, che i
allega in copia;

che il sottoscritto & proprietario del fabbricate e terreno annessa sitl in Camune di Carlazzo (CO)
vantraddistinti catastalmente con |e particelle nn, 2005, 1979, 1984 ¢ porzione defle particelle nn, 1977 o
1674, fig. 1 del Censo/Sez, Plano Porlezza, nonché di porzione dells strada privata, contraddistinta
calastalmente con porzione delle particelle nn, 1977, 1679 & 2005:

che negll elaberati allegati alla varfante in esame detta porzione di strada non & riportata correttaments,
per meghio dire guesta & posizionata pil vidno al fabbricate di mia proprieta rispetto allo state difatto,
tutto cit premesso il sottoscritta

CHIEDE

che la strada sopra descritta venga traslata a monte, rispetio agll elaborati allegati alla variante, cosi corme
ampliamente descritto e verificabile dalie planimetrie allegate.

In secondo luogo, che sulla strada modificata, partendo dal limite della via Panorambcs ve nga inserito il
retino di zona RV - residenziale verde privato, cosi come esistente nel resto dalla strada privata terminante
al confine delle particells 1696 ¢ 1875,

Il tutto come meglio descritto ¢ spedificate nells documentazione allegata.

Allegati:

& Estratto mappa catastale

[ Estratto mappa catastale con evidenziato in rasso la strada privata esistente |eame da rillevo effettuatal
[ Estratto varlante P.G.T,

Estratto variante P.G.T. con strada traslats a mante {come da rilievo effettuato)

Estratto variante P.G.T, con strada traslata a mante e con Inserimento del reting RV - residenziale verde
privato,

Estratlo oriofato

Osservazione precedante prot. n, 8135 del 28/10/2016 [n. 6 allegat(}

mﬁ‘n Q,} .I

Carlazzo,25/01/2018 Firma eden

La presente & consegnata in carta llbera in duplice copla,
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Ingrandimento di mappa - Stato di fatto

Piano Porlezza - Fg.1
1838
1845

I Fat

Ingrandimento di mappa
Piano Porlezza - Fg.1

. : 1415
¥ 174 / K S S - B
o T N ;
i ..:
- r/

LEGENDA:

— posizione strada privata inesistente in mappa
— limite con strada Panoramica
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' .’f—
rchP"n = - o
COMUNE DI CARLAZZO %
ZROTT 2016 Epreaii dignn
pROT. N HARD Sindaco del
CAT. ... CLASSE........ FASC . COMUNE DI CARLAZZO

OGGETTO: Varlante Urbanistica generale agli atti del P.G.T. Vigente con relativa procedura di
valutazione ambientale strategica e valutazione di Incidenza sul SIC - Lago di Piano.

imentl & oste
! Sottoscritto ROSATI LING (C.F. RST LNI 56P18 BODOM) i
MNato il 18/D9/1956 a Borgorose (RI) Residente In CARLAZZO via PANORAMICA N‘%AE. PIANO DI
PORLEZZA

in gualita di COMPROPRIETARID
01 del fabbricato sito in via PANORARMICA N* 7 — FRAZ, PIAND DI PORLETTA
Fremesso quanto segue:

MODIFICARE RETING SU PGT RIFERITO AL MIO IMMORILE IN QUANTD VI E' UN ERRORE DI
SOVRAPPOSIZIONE DEL RETIND IN BASE Al RELATIVI CONFINI EFFETTIVI VISIBILI ANCHE 5U TAVOLA
PLAMIMETRICA DEL PGT

INFATTI VI E' INDICATA CON RETING BIANCO NEUTRO LA PORZIONE DI STRADA (V1A PANORAMICA) NELLA
POSIZIONE DOVE V1 E' IL MIO ACCESSO PRIVATO E PARTE DI TERRENO DI MIA PROPRIETA" CHIEDD
PERTANTO LA GIUSTA CORREZIIONE IN BASE ALL'EFFETIVA PROPRIETA"/CONFINI

In relazione all'avvisa pubblico di awio del procedimento di Variante Urbanistica generale agli atti del
P.G.T. Vigente con relativa procedura di valutazione amblentale strategica e valutazione di incidenza sul SIiC
= Lago di Plano

Chiede
[l La correzione di errore materiale efo rettifica degli atti di PGT
Allegati:
Estratte mappa catastale

Individuazlone dell'immaobile riportata sulla tavola del Plano delle Regole del PGT stato di fatto e
con evidenziats la correzrione

[T Documentazione fotografica

Carlazzo, 271002016
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

CONTRODEDUZIONI

L'osservazione formulata viene accolta poiché trattasi di adeguamento allo stato dei luoghi
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

2. Osservazione: ENEL SOLE s.r.l.
Prot. n° 884 del 26.01.2018
-

PEC Comune Carlazo

Das EMEL 50LE srl <enelsole@pecensl it

Inviate: gioved 25 gennaio 2018 17:07

Az COMUNE CARLAZZC

Oggetio: Risposta a convocazione della seconda conferenza V.AS, nel comune di Carlazzg
Allegati: 24111170,pdf; spgnatura.xmi

Spett.le COMUNE CARLATZO

Mittente
EMEL SOLE 55|

Enel 5ole Srl

Via Cesare Beruto 18 - 20031 Milano - talia T +39 06 83081

Il sistema di protocolle del mittente enelsolo@pec enelit le invia tramite PEC il ssguente documento

Opaetto: Risposta a convocazions della seconda conferenza VoA S, nel comune di Carlazzo Numero di pratocolio:
S0L-25012018-0002 686

Ouesto docurmento contiene informazioni di proprieta’ dell'Enel Spa e deve essere utilizzata esclusivamente del
destinatario

In relazione alle finalita’ per quali e stato ricevuto. E' vietata qualsiasi forma di riproduzione o di divulgazione senza
l'esplicito consenso di Enel Spa. Qualora fosse stato ricevuto per errore si prega di Informare tempestiamente Il
mittente

& di distruggere la copia in proprio possessa

P24111170FN10539047 7

w
._.l COMUNE DI CARLAZZO
% Proviitia di Came

n 0000884 i, i o 2. -2018
Name ENEL S0(E
Cetegona 6 Clagse 3

Studio arch. Marielena Sgroi
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

a-nnhihans Ruly
Ermirmus f0 Busingsa and HSimneas t Guvemman

\, Pals Dpssraton Mo
D Mario. Via Couwss Bergadn, 10
e I I e ,\ T2 DEFISNFIAZ « F » 30 129840048

Lttty g4 T (1]

Enel-50L-25/00/ 201 8-0002686 Spettle Comune of Carfazzo

eailziaprvataieomune. cafazso.c
o0

Posta eleftronica certillcats
SOLGCPANNEOPPON/LS

Codice puma ID: 24411170

Oggetto; VARIANTE GENERALE AL VIGENTE PIANO DEL TERRITORMN —
CONVOCAZIONE DELLA SECONDA CON FERENZA V.0 5.

Con la presente facciamo saguito slla Vostra del 11.01.2018 — prot. E-DIS-
12101/2018-0025847, comunicando che non cf & possibile intervenire nella data Indicata,

Rinnoviama la nostra disponibilith nel fornira ogni tipo di supporto che si rendera
necessano in relazione alloggetto, qualora esplicitaments richiesto,

MNel ricordarVi che il nostro teenico incarleato & 1 sk, Emilio Fragueill, al quale
polrete rivolgerVi per qualsiasi chiarimento al numero 0312042013, cogliame l'occasione
par porgar'| | nostri miglion salut),

Massimo Die
Bernardi Lin
Procuratore

I+ 0

Enef Sole 8l - Socled pon whien socls - Soa Pt D0158 Roma, Vinke: Tor ol Qi £5807 - Rigieins hrgsan & R, Condficn Fiposle
UIZRO0GA | - Pani (s ISERE 100 . R E A SO587T - Capitslu znsioly Evee 4600000 Ly, - Dbnsicns & sopreshamando di End Sahk

CONTRODEDUZIONI

Enel Sole esprime parere favorevole

Studio arch. Marielena Sgroi 48



CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

3. Osservazione: BASSI GIANALFONSO
Prot. n°1354 del 08.02.2018

Bassi Gianalfonso

Via per Naggfo, 2569 -

Carlazzo CovtesE O SARA TG |
{7 FER. 2018

PROT. K. ;
CAT. .CLASSE. . PG

. Al vicesindaco
! Al responsabila edilizia privala
j Comune df Carlazzo

Dggqelto: osservazione alla Valutazione Ambientale Strategica - variante PGT

jo sottoscritto Bassi Gianalfonso proprietario del lerreno situato al mappale
n. 3174 in localita Gottro di Carlazzo (come da estratto mappa allegato) di cui
avevo chiesto cambio di destinazione urbanistica in data 17 gennaio 2017 Vs
prof, n. 379
dato che: non si é tenuto conto della mia richiesta come desumibile dai
documenti delfa Valutazione Ambientale Strategica relativa alla varanie
urbanistica al Prano del Governo del Temitorio

O3SERVOD
e rnnovo la nchiesta di trasformazione del terreno di mia propriela da
residenziale ad agricolo qualora il mancato accoglimenio della mia nichiesta

fosse dipeso da una svista o da un errore

Ringraziando porgo distinti saluff

/
Q copune o cARLazzo In fede
n Bma
ass! Gianalfohso
M ﬂu'n1 354... Arrieg del OB-00-2048 Ill'f 6( ﬂ'\.\_.ﬂ

Home BASS| GLANALFOMED T -'1:‘1_.1:
r_-.ﬂ‘:lﬂl:l'il ECInﬁe 3 i:l

Studio arch. Marielena Sgroi
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

Hirezione Provinciale de Como Ullicio Provinciale - Territorio - Diretlore DOTT  GIUSEPEE FIDONE
7 =y ¥ = " rTTY = W= e

ey

L'osservazione € meritevole di accoglimento.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

4. Osservazione: MATTEO MARIO PESENTI
Prot. n° 1356 del 08.02.2018

b ~—1

\. ,iff!.“.fi"a‘E Wh SARLA o
| |

| onmboomg |

PROT. K o
AL SINDACO del Comune di CARLAZZ0 LG S
e p.c. Al Tecnico Comunale dott. arch. Massimiliano La Camera

Oggetto: proposta inerente la variante generale al P.G.T. di Carlazzo.

11 sottoscritto Matteo Mario Pesenti nato @ Como il 13.11.1973 e residente a Carlazzo

in via 8. Antonio n. 15, c.f. PSN MTM 73813 C933W, proprietario del terreno sito in

Carlazzo, frazione Maggione, posto a nord della strada comunale detta via Scalate,

sul quale insiste un fabbricato in corso di ultimazione, DOCN. 1 & n. 2, identificato

con i mappali n. 6188, 6189, DOC. N. 3, espone quanto segue;

- visti gli elaborati depositati presso I'Ufficio tecnico comunale relativi al procedimen
to di Valutazione Ambientale Strategica inerenti la variante generale al PG.T,,

- considerato che I'area scoperta (particellan. 6189) & di pertinenza dello stesso
fabbricato (particella n. 6188,

- considerato che in adiacenza, verso monte, la zona ¢ stala ricompressa in ambito
“aree agricole antropizzate™ come da copia delle zonizzazione allegata, DOC. N. 4,

- considerato che |"area annessa al suddetto edificio & stata inserita in ambito “aree
Agricole”,

- considerato infine che queste ultime (aree agricole) costituiscono la naturale perti-
nenza del fabbricato esistente ed in corso di ultimazione,

CHIEDE

che nella variante generale al P.G.T. I'area nuda distinta al mappale n. 6189 venga
ricompresa in ambito “aree agricole antropizzate”.

Allegti come sopra citato.

Con osservanza,

.r"', ) ,,/?

Carlazzo, 31.01.2018

OHEUNE D'If:.nR-;_.nﬂﬁ
%ﬂ # prowineia 4l Cama
i 20N
ﬂ'-]u1 353 iy Arrhie 48 -0 2
" PESEMTI ATTED WLARID

MoRTE
CabegaEin ECasst 3
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

l2oc | 4

EDIWNE =]} {:M?.Q (Co) VARLANTE GENERALE AL P.G.T

L FﬂDGEFI'IJ.'m Hma‘ﬂnﬂ LA RETE ECOLOGICA COMLNAL E
EN.FM-E VARMMNTE TESSUTO URBANC CONSOLIDATO | TUC)

Studio Tecnles arch. Marnelena Sgroi Pag. 83

L'osservazione non puo trovare accoglimento poiché i contesti territoriali sono nello stato dei luoghi
ambiti agricoli
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

5. Osservazione: BASSI GIOVANNI
Prot. n°1357 del 08.02.2018

p—

COMUNE D/ SARLAZZL |
| .

| DT.FEB.2018
| PROT N L
 CAT. _ OUSSE.._RISC......,

e p.c. Al Tecnico Comunale dott. arch. Massimiliano La Camera

AL SINDACO del Comune di CARLAZZ0

Oggetto: proposta inerente la variante generale al P.G.T. di Carlazzo,

Lo scrivente Giovanni Bassi nato a Valsola il 12.02.1943 e residente a Como, in via
Muggid n. 53, ¢.f. BSS GNN 43B12 C936Y, proprietario del terreno sito in Carlazzo
posto a nord fra la strada comunale L.M. Tavella ed a sud con la via Belvedere, su cui
insistono due fabbricati residenziali ed uno di loro pertinenza ed identificati con le
particelle n. 2955, 5153, 5215, 5490, 5451, 5957, 6066, 6068, espone quanto segue:
- visti gli elaborati depositati presso 1’ Ufficio tecnico comunale relativi al procedimen
to di Valutazione Ambientalé Strategica inerenti la variante generale al PG.T.,
- considerato che in adiacenza, verso monte, la zona & stata ricompressa in ambito
“gree agricole antropizzate” come da copia delle zonizzazione allegata,
- preso atto che parte dei suddetti mappali sono stati inseriti in ambito “aree agricole
antropizzate” mentre la restante parte in “aree agricole paesaggistiche™
- considerato che queste ultime (aree agricole paesaggistiche) costituiscono la natura-
le pertinenza dei fabbricati esistenti,

CHIEDE

che nella variante generale al P.G.T. tutte le suddette particelle vengano ricomprese
in ambito “aree agricole antropizzate™.

Allega alla presente:

- estratto mappa cen evidenziato il terreno in esame,
- copia dell’attuale zonizzazione della zona,

- copia dell"aerofotogrammetria della zona,

Con I'oceasione ringrazia e porge deferenti ossequi.

Como, 30.01,2018

1
DI CARLAZZD \
- mmnmmcm L

018

BT inpamin e 050
|.;'_;1|::|".|'F'-““'=|'I

00013

e BAES
catatrn 8O ’
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS

_ terreno in oggetto

CONTRODEDUZIONI

L'osservazione non puo trovare accoglimento poiché i contesti territoriali sono nello stato dei luoghi

ambiti agricoli
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

6. Osservazione: DANIELE MANCASSOLA
Prot. 1426 del 09.02.2018

Ufficio Protocello - Comune di Carlazzo

Da: Edilizia Privata <ediliziaprivata@comune carfazzo.coit >
Inviato: giovedi B febbrajo 2018 13:34

A: protocallo@comune carlazzo.coit

Oggetto: I Richiesta di modifiche/mantenimento Indic edificaton
Priorita: Alta

Da: D. Mancassola [mallto:d mancassoladgrmatl.com]

Inviato: gioved] 8 febbraio 2018 13:16

Az ediliziaprivata@oomune carlazio.co.it

Ce: luclanobattagia@virgilio

Oggetto: Richiesta di modifiche/mantenimento Indici edificator!

Egr. Arch. La Camera,

a seguito di quanto discusso e in previsione delle prossime variazioni di PGT, sono con la presente a fare
richiesta di quanto segue:

Comparto (G.1.4 - Goltro
- mantenimento dei valori attuali degli indici edilizi

- variazione | eliminarione della perequazione localizzata; 'area con destinazione a parcheggio ha una
superficie esagerata in rapporto alle dimensioni del mappale

Mappale 559 - Gotiro

- (se ancora valida) richiesta di annullamento del tratte di strada di ipotesi di collegamento in previsione a
valle del mappale, presente sulla TAY 13- Viabilith

Rimango in attesa df un suo gentile riscontro ¢ a disposizione.

Cordiali saluti.

Daniele Mancassola

a
COMUNE D CARLAZL
E" Provincia di Como

i 0001426 m arivo 0ol T H2-0048
mmnw-ﬂaﬁﬂmﬁ OAMUELE

Categoa & Classe 3

CONTRODEDUZIONI

L'osservazione & meritevole di accoglimento parziale
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7. Osservazione: STUDIO TECNICO GEOM. CAMINADA CARL O
Prot. n° 1443 del 09.02.2018

STUDIO TECNICO
CAMINADA P.I.E. CARLO
Via Magistri Comacini, 9 PORLEZZA
TEL. 034461522

Al Comune di Carlazzo
Area tecnica e Urbanistica

P.d.C. 7 Carlazzo

La proprieta ha presentato istanza di Permesso di Costruire, i Comune ha
comunicato awio del preesdimento in etata 13.06.2017. E'in fase di completamento il
progetto che riguarda ATR11,

Si precisa ehe, contrarfamente a quanto indicato nella scheda attuale, il(CK5 ha un
volume di me. 1.400,00 e nenh mc. 1070,00. )

Permesso di Costruire convenzionato 42 Piano Porlezza
La proprieta sarebbe interessata a una traslazione del volume disponibile, piu a
monte del lotto in zona limitrofa ad altre zone residenziali.

Permesso di Costruire convenzionato 5 Piano Porlezza

Comparto oggetto di Convenzione con Comune, in cui gli. interventi perequativi
risultano gia eseguiti in gran parte. LAmministrazione ha concesso la proroga alla
convenzione stipulata, con nuova scadenza dicembre 2649

Si chiede la conferma in toto di quanto sancito dalla convenzione stessa.

Permesso di Costruire convenzionato 11

La richiesta di riduzione del volume era da intendersi vincolata alla cancellazione degli
obblighi perequativi. La proprietad ha gia ceduto unimportante porzione di terreno
allepoca della realizzazione della strada via per San Giorgio, proprio nella zona in cui
ora si chiesti spazi da destinare a parcheggio pubblico.

In via generale non & da ritenersi scelta ponderata quella in cui “la validazione delle
opere pubbliche ed il collaudo verranno redatti da un tecnico incaricato
dellAmministrazione Comunale con oneri a carico dellOperatore”. Questa procedura
andrebbe inevitabilmente ad appesantire e allungare le varie fasi amministrative, gia
di per se infinite e caotiche, oltre allobbligo economico.

Allegati: schede Ddp in argomento % COMUNE DI CARLAZZO

Provincia di Como

Carlazzo |i, febbraio 2018 )

N.0001443 in Arrivo gel 09-02-2018
Nome STUDIO TECNICO CAMINADA GEOM
CARLO
.
o) Categoria 6 Classe 3
CODICE FISCALE: CMN CRL 71C08 C936L - PARTITA LV.A.: 02257600136 - ALBO PERIT| IND. COMO N. 1683

Studio arch. Marielena Sgroi
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COMUNE DI CARLAZZS (C0) VARIANTE GENERALE AL PG T

- PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO - LA RETE ECOLOGH:S COMLUNALE
Eﬂmﬂﬂlﬂ_ﬂﬂm— =PUGES : VARIANTE TESS URBAND CONSOL
SCHEDE NORMATIVE AMEBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE i ¢ St b

~ LoCAUTA cARLAZIO
'P.d.C. 7~ VIA Al RONCHI (ex CL5 + ATR14) (DdP)

Studir Tecnico arch. Manelena Sgroi
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUINE DI CARLAZZD (G0) VARIANTE GENERALE AL P.G.T

O LMERT O PRab ENTALE PAESISTICO — LA FETE ECOLOGICA COMUNALE

RV - PUGES : VARBANTE TESSUTO LRABAND CONSOALIDATO | TUC)
AMENTO ED ESPANSIONE

LOCALITA' PIANO PORLEZZA,
P.d.C. 4 b—VIA BOSCO IMPERO ( ex PL1- parte PCC12) (Pd.R)

L .- -, 1
Studia Tecréco arch. Marielena Sguoi Pag. 128
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COMUNE DI CARLAZZO (C0) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
[GLIMED PLAMD - PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO ~ LA RETE ECOLOGICA COMUMALE
PLART (IE | = PIANG [ — PUIGSS : VARIANTE TESSUTO WHBAND COMNSOLI DATD | T

AT | Df COMPLETAMENTO) ED ESPANSIOINE

by T
L e

¥

Studio Tecnico arch. Manaelena Sgrol
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS

CDMME mmﬁzzﬂ (GO} WVARIANTE GENERALE AL P G.T
PLAND | PHDGE M-ENTALEFAEEBTHI! LA RETE EGOLOGICA COMLUINMALE
R = DELIERVIF - PLGES - WARIANTE TEBSUTD URBANC CORNSOLIDATO | TUC)
L SPLETAMENTO ED ESPANSIONE

LOCALITA GOTTRO
- Pd.C. 11 - VIA SAN GIORGIO (ex GL3) (PLR)

Studio Tecricn arch. Marialana Sgroi FPag 153

CONTRODEDUZIONI

L'osservazione & meritevole di accoglimento parziale
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

8. Osservazione: BARI LIVIO - BUGNA NICOLA
Prot. n° 1444 del 09.02.2018

Comunes
i COMUNE D1 CARLAZZO ¢ Carlazzo
% Provincls di Como
Area Tecnica
n 0001444 i arvive gel va02 2018 Sottore ediizia privals

leme BART LIWICH
Calugonia & Classe 3

OGGETTC: Osservazions alla varants P.G.T,

| sottoscrtt BAR| LIVIO nate a San Bartolomeo V.C. il 01.10.1958 & BUGHNA NICOLA
nato a Como il 20,12,1973 proprietar di edifici residenziali nel Comune di Carazzo
distini al foglio 11 mapp. 5582 varl sub, segnalanc che larea i pertinenza ai
fabbricati di loro proprietad & stata racchiusa, nella tavola o aZzanamenta, &
classificata come area a parcheggio pubblico

5i precisa che detta area si compone di tre mappall avent le seguent destinazion|:

- mapp, 6124 strada privata d'uso pubblico di penetrazione (via Grisallo)

- mapp. 6123-61265 area di pertinenza dei fabbricat residenziall di prooriets

- mapp. 6126 area in usc a parcheggio pubblico che | progrietan hanno ceduto al
Comune nellambito di una convenzions urbanistioa

Si chiede pertanto la rettifica della classificazione dei mappall suMmimenzionati in base
alia destinazione

Carlazzo i, febbraic 2018

Allagati: estratto mappa e P.G.T,
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L'osservazione formulata viene accolta poiché trattasi di adeguamento allo stato dei luoghi
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9. Osservazione: CAPPI GIACOMO OSCAR - Leqgale rappr

esentante societa Oscar Cap Due s.r.l.

Prot. n°1486 del 12.02.2018

Como li 09 Febbraio 2018

-

|
\
|
\
\

COMUNE Di SARLAZZC P
Sindaco
10.FEB. 2018 | Comune di Carlazzo
| PROT 0. | UTC ED. PRIVATA E URBANISTICA
CAT. C SS’ FM-C... ; J Arch. Massimiliano La Camera

via Provinciale, 2452
22010 Carlazzo (CO)

OGGETTO: OSSERVAZIONI E PROPOSTE ALLA “ VARIANTE GENERALE
AL VIGENTE PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO DI CARLAZZO”

Con la presente il sottoscritto sig. Cappi Giacomo Oscar nato a Lecco (CO) il
06/02/1978, residente nel Comune di Gravedona ed Uniti (CO) in via Vicolo Mulini n.
19, in qualita di legale rappresentante della societda OSCAR CAP DUE S.R.L., con sede
in Como (CO), in via Bianchi Giovini n.3, proprietaria dell’immobile sito in via Regina
identificata catastalmente con: N.C.T. Comune di Carlazzo sez.CAS foglio 1 map. 606.

PREMESSO

- che in data 24 ottobre 2017 & stata sottoscritta fra la societa OSCAR CAP DUE ed il
comune di CARLAZZO “CONVENZIONE URBANISTICA PER PERMESSO DI
COSTRUIRE CONVENZIONATO PCC16”, con relativo PERMESSO DI
COSTRUIRE CONVENZIONATO n. 102 / 2017 rilasciato dal comune di Carlazzo in
data 09.11.2017 modificato con successivo PERMESSO n. 102 / 2017 BIS del
07.02.2018;

- che nella Convenzione ¢ prevista, sulle aree di proprieta, la possibilita di costruire una
superficie coperta massima pari a mq. 3.827,60 a fronte di un progetto che prevede la
costruzione di un fabbricato con superficie coperta di mq. 2549,92 ( quindi con
possibilita di un futuro ampliamento ) ( vedi Convenzione allegata );

- che il PCC16 sopra citato prevede I’inserimento di tutta I’area, sia di mia proprieta
che di quella limitrofa, in zona urbanistica “C- T - commerciale direzionale”, con una
sotto campitura nella fascia di larghezza pari a circa 20 metri lungo la Strada Statale
340 in zona urbanistica “AP- aree ed attrezzature di uso pubblico” ( vedi stralcio PGT
VARIANTE 2015 VIGENTE );

- che la VARIANTE GENERALE in oggetto prevede, sull’ area di mia proprietd, una
notevole riduzione della superficie inserita in zona “C-T- commerciale direzionale”,
eliminando cosi la possibilita di un futuro ampliamento ( vedi stralcio VARIANTE
GENERALE AL VIGENTE PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO
allegata); i COMUNE DI CARLAZZO

@ Provincia di Como

n. 0001486 in Arrivo del 12-02-2018

Nome CAPPI GIACOMO OSCAR
Categoria 6 Classe 3
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TUTTO CIO’ PREMESSO
SI CHIEDE CHE

Nella VARIANTE AL PGT in oggetto tutte le arce facenti parte del PCC16 , siano
confermate nelle zone urbanistiche gia approvate dal PGT VARIANTE 2015
VIGENTE.

Allegati:

-Convenzione Urbanistica,

- stralcio PGT VARIANTE 2015 VIGENTE ,

- stralcio VARIANTE GENERALE AL VIGENTE PIANO DEL GOVERNO DEL
TERRITORIO

In attesa di un riscontro
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Repertorio n. 64.760 Raccolta n.31.701
CONVENZIONE URBANISTICA PER
PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO PCCl6
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno ventiguattro del mese di ottobre dell'anno
duemiladiciassette
24 ottobre 2017
In Cantu, nel mico studio in Via Giulioc Carcano n. 14.
Avanti a me Dottor Piercarlo Colnaghi Notaio in Cantu
iscritto nel ruolo dei distretti notarili riuniti di Como e
Lecco, sono presenti
da una parte:
- LA CAMERA Massimiliano nato ad Albisola Superiore (SV) il
2B marzo 1967, italiano, codice fiscale LCM MSM 67C28 AléeZ,
domiciliato per la carica presso la sede municipale, che
interviene, agisce e stipula nella sua gqualita di
Responsabile dell'Area Edilizia Privata ed Urbanistica, in
rappresentanza e nell'esclusivo interesse del Comune di
CARLAZZ0, <con sede a Carlazzo (Co) in wvia Provinciale
n.2452, codice fiscale 00660580135, munitc degli occorrenti
poteri in forza del Decreto Sindacale n.B emessoc in data 10
giugno 2016 ai sensi degli articoli 107 e 109 del Decreto
Legislativo n.267/2000, che in copia conforme all'originale
si allega al presente atto sotto la lettera "A", ed in
esecuzione delle delibere della Giunta Comunale n.74 del 25
maggio 2016, n.91 del 15 settembre 2017 e n.108 del 23
ottobre 2017, esecutive ai sensi di legge, che in copia
conforme all'originale si alleganc al presente atto sotto le
lettere "B", "C" et "D", e della determina dirigenziale del
24 ottobre 2017, Registro Area n.10 e Registro Generale
n.381, che in copia conforme all'originale si allega al
presente atto sotto la lettera "E";
- CAPPI Giacomo Oscar nato a Lecco il 6 febbraio 1978 e
residente a Gravedona ed Uniti (CO} in wvia vwvicolo Mulini
fi, 1.9, italiano, <che interviene 1in rappresentanza della
societa a responsabilita limitata con socio unico "OSCAR CAP
DUE S.R.L.", con sede legale a Come in via Bianchi Giovini
n.3, con capitale sociale di Euro 120.000,00 (centoventimila
virgola zero zZero) interamente versato ed esistente,
iscritta al Registro delle Imprese, ufficio di Como, col
n.03219520131 di codice fiscale e partita IVA;
nella sua gqualita di Amministratore Unice della predetta
societd a questo atto autorizzato in forza dei poteri a lui
derivanti dalla legge e dalle wvigenti norme di funzionamento
sociale;
di sequitc chiamato anche soggetto attuatore.
Detti comparenti della cui identitd personale e qualifica io
notaio sono certo, dichiarano di possedere i requisiti per i
guali non & obbligatoria 1'assistenza dei testimoni, di non
richiederla e convengono e stipulano guanto segue.
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RICHIAMATI

I1 Codice civile; gli articoli 1, comma 1l-bis, e 11 della
legge 7 agosto 1990 numero 241 e smi; la legge 17 agosto
1942, numero 1150 (Legge Urbanistica) e s.m.i.; il D.P.R. n°®
380/2001 e s.m.i., la L.R. 12/2005 e s.m.i.

PREMESSO CHE:
1) il Comune di Carlazzo & dotato di Piano del Governo del
Territorio approvato con deliberazione di Consiglio Comunale
n.03 del giorno 11 gennaio 2010 e pubblicato sul BURL n.24
del 16 giugno 2010 e, successivamente, l'ambito in oggetto &
stato interessato dalla puntuale variante urbanistica
Variante al P.G.T. per modifica destinazione d'uso delle
aree identificate al N.C.T. foglio 1 (uno) sez. CAS, mappali
n.359 (trecentocinquantanove) e n.606 (seicentosei) “
interventi di urbanizzazione relativi, approvata con
deliberazione di Consiglio Comunale n.30 del 20 aprile 2016,
e pubblicate sul BURL n.42 del 19 ottobre 2016;
2)11 Permesso di Costruire Convenzionato n.l6 coinvolge:
-1'immobile contraddistinto catastalmente al N.C.E.U. al
mappale n.606 (seicentosei) sub.704 (settecentoquattro), ora
mappale 606 (seicentosei) sub.705 (settecentocinque) di
proprieta della scocieta unipersonale "OSCAR CAP DUE S.R.L.",
e precisamente:
l'unita immobiliare sita in Comune di CARLAZZO in via
Statale n.46, graficamente individuata nell'elaborato
planimetrico presentato all'Ufficio del Territoric di Como
in data 6 novembre 2015, protocolle n.C00143153/2015, ed
attualmente munitc presso il N.C.E.U. di delto Comune die
sequenti dati di identificazione catastale:

sezione CAS foglio 1 (uno), mappale 606 (seicentosei)
sub.705 (settecentocingque), wvia Statale n.46, piano T.1,
cat. in corso di definiz. - (FABBRICATO).

COERENZE da nord 1in senso orario: mappale 359 (Strada
Statale Regina), altra wunita immobiliare al mappale 606
subalterno 702, mappali 608, 309, 399, 400, 408, 626, 625,
622.

PROVENIENZA: decreto di trasferimento emesso dal Tribunale
di Como in data 14 ottobre 2015 al n.6198/15, depositato
nella Cancelleria del Tribunale in pari data, e trascritto a
Como in data 9 dicembre 2015 ai nn.28613/18480;

- ed 1 terreni contraddistinti catastalmente ai mappali
n.622 (seicentoventidue) e n.623 (seicentoventitré), feglio
1 (uno) sez CAS, di proprieta della Societd "PIROVANO
LEGNAMI S.A.S8. DI GIOVANNI PIROVANO E C" con sede in
Carlazzo, codice fiscale 01447550136;

3) il Permesso di Costruire Convenzionato =~ Comparto
denominato PCCl6 €& regolamentato dalla scheda normativa del
Piano del Governc del Territorio, che testualmente recita:

a. Il rilascio dei titoli edilizi afferenti gli interventi
del P.C.C. 16 sono subordinati alla realizzazione della
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rotatoria sulla 5.5. Regina ed alla viabilita di
penetrazione sino al confine del P.L. ARTIGIANALE;

b. L'agibilita dei manufatti avverra solc dopo 11 collaudo
delle opere di urbanizzazione (primaria e secondaria), della
rotatoria sulla 5.8. Regina e della viabilita di
penetrazione fino al confine con il P.L. Artigianale;

c¢. I proprietari dei lotti censiti al NCT del Comune di
Carlazzo sez. CAS foglio n.l mappali n. 606 (selicentosei],
623 (seicentoventitre), 622 (seicentoventidue) sono
obbligati alla partecipazione alle spese di realizzazione
della rotatoria sulla S.S. Regina e della viabilita di
penetrazione fino al confine con il P.L. artigianale solo in
caso di utilizzo della medesima. Gli interventi compensativi
prevedono, prima dell'inizio dei lavori per la costruzione
degli edifici, o versamento del contributo economico
complessivo pari ad Euro 40,00 (quaranta virgola zero zero)
al mg. di slp. commerciale.

II Permesso di Costruire Convenzionato - Comparto denominato
PCC16, oggetto della presente convenzione interessa
esclusivamente la parte del comparto afferente alla
proprieta della societda unipersonale "OSCAR CAP DUE S.R.L.",
a cui compete una percentuale pari al 62,42% (sessantadue
virgola gquarantadue per «cento); la restante parte di
proprieta della societa "PIROVANO LEGNAMI S.A.S. DI GIOVANNT
PIROVANC E C", sopracitata, a cul compete una percentuale
pari al 37,58% (trentasette wvirgola cinquantotto per cento],
sara oggetto di separata convenzione urbanistica.

In particolare la presente convenzione urbanistica interessa
un'area con 1 seguenti parametri planivolumetrici:

Superficie territoriale: mg . 7685, 21
(settemilaseicentocinquantacinque virgola ventuno)

Superficie coperta ammessa 50% (cinquanta per cento) (St)
3.827,60 (tremilaottocentoventisette virgola sessanta) mg
Superficie lorda di pavimento (5.1 oph) & 3827, 60
(tremilaottocentoventisette virgola sessanta) mg

5) Lo studioc di fattibilita tecnica ed economica ex art. 23
del D.Lgs. n.50/2016 redatto dal Responsabile dell'Area
Edilizia Privata ed Urbanistica, architetto LA CAMERA
Massimiliano, costituito dagli elaborati di seguiteo indicati:
Elaborato 1/4

- relazione tecnica e di fattibilita ambientale;

- prime indicazioni per la sicurezza deli lavoratori;

- documentazione fotografica

- cartografia di inquadramento

- piano particellare

Tavole Grafiche

2/4 Rilievo Stato di Fatto

3/4 Progetto viabilita e Rotatoria

4/4 Raffronto

Del guale vi & stata l'approvazione del progetto preliminare
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ai sensi del D.Lgs. n.50/2016 con la deliberazione di Giunta
Comunale n.74 del 25 maggio 2016 avente oggettec "PRESA
D'ATTC PROGETTAZIOME PRELIMINARE INERENTE LA VIABILITA DI
PENETRAZIONE E INTERSEZIONE CON LA §.5. REGINA AFFERENTE I
LOTTLI COMPRESI NEL PCCla".
La realizzazione della rotatoria sulla S.5. Regina risulta
avere un costo, cosi come riportato nel computo metrico
estimativo di Furo 240.900,00 ({duecentoguarantamilancovecento
virgola zero zero), mentre la strada di cellegamento tra la
rotatoria e via Artigiani prevede un costo di Euro 75.000,00
{settantacinguemila wvirgola =zere zerc} per un importo
complessive di realizzazione di opere pari ad Euro
315.900,00 (trecentcguindicimilanovecento virgola zero zaro) .
) Lo studio di fattibilitd tecnica ed economica per la
realizzazione della rotatoria e della viabilita di
penetrazione collegamento della rotatoria con via Artigiani
& stato oggetto di rilascio di decreto di Autorizzazione
Paesaggistica n.54/2016 del 20 febbraio 2017 a firma del
Responsabile dell'Area Tecnica Settore Edilizla Privata ed
Urbanistica arch. LA CAMERA Massimiliano.

DATO ATTO CHE
7) La societd unipersonale "OSCAR CAP DUE &.R.L." ha
presentatc agli atti del Comune di Carlazzo richiesta di
Autorizzazione Paesaggistica n.154/2016 in data 28 luglio
2016, protocollo n.5786, successivamente integrata in data
13 gennaio 2017, protocollo n.591 per la realizzazione di
una costruzieone ad usc commerciale, a firma dell'arch.
Angele Biavaschi, nato a Cantd, il 1 gennaio 1954, con
studie e deomicilio in Cantu, wvia dei Pizzi, n.d4, codice
fiscale BVS NGL 54A01 B639A, ed iscritte all'Ordine degli
Architetti di Como al n.5B6.
L' Autorizzazione Paesaggistica P.E. n.154/2016 & stata
rilasciata in data 7 giugno 2017, con le seguenti
prescrizioni:
_ l'edificio sia sensibilmente ridotto a livello wvolumetrico
aumentando la distanza tra il fronte e la strada statale n.
340;
- la copertura sia plana e realizzata cen "tette verde",
avvero non limitandosi alla colorazione ma prevedende un
manto erboso lunge tutta la superficie;
- sia predispesto un progetto di maggiore dettaglio delle
opere di mitigazione mediante piantumazioni delle aree
esterne, da sottoporre a specifica autorizzazione
paesaggistica;
- i materiali proposti siano campionati con gli esperti della
locale commissicne per il paesaggio.
) la richiesta di Permesso di Costruire Convenzionato
n.102/2017 & pervenuta agli atti del Comune di Carlazzo in
data 26 giugno 2017, giusto protocollo n.4835, ed & composta
dai sequenti elaboratl tecnici:
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Tavola 1 - Rilievo Stato di fatto scala 1:200

Tavola 2 = Planivolumetrico = estratto mappa - estratto
F.G.T. scala 1:200

Tavola 3 - Sezioni e Planivolumetrico Tridimensiocnale scala
1:200

Tavola 4 = Planivelumetrico - schema di Progetto Fognatura
scala 1:200

Tavola 5 - Planimetria Generale Calcoli Urbanistici e

parametri edilizi scala 1:200
Tavola & - Flanimetria Generale Calcoli urbanistici e
Parametri Edilizi scala 1:200
Relazicone Illustrativa
Convenzione Urbanistica

VISTO CHE
4] La proposta di Permesso di Costruire Convenzionato
coinvolge una porzione del Permessc di Caostruire
Convenzionato denominate PCClé ed in particolare una
superficie territoriale di proprieta pari a mg. 7.655,21
{settemilaseicentocinguantacingue virgola ventuno) =]
consente la realirzrazione di una superficie coperta e di una
superficie lorda di pavimentc massima pari a 3.827,60
(tremilacttocentoventisette virgola sessanta) mg.
10} In attuazicne della deliberazione di consiglic comunale
(534 & .35 del 31 ottobre 2015 per la realizzazione della
suddetta superficie lorda di pavimento massima ammessa nel
lotto, la proprietd deve versare al Comune di Carlazzo gli
importi di seguito indicati:

- Oneri di wurbanizzazione primaria s.l.p. mg. 2.570,28
(duemilacingquecentosettanta virgela ventobto) *® 18,02
(diciette  wvirgola ZEera due) €/mg =  Buro 46.316, 44

(quarantaseimilatrecentosedici virgola guarantaguattro)

- Oneri di urbanizrazione secondaria s.l.p. mg. 2.570,28
(duemilacinguecentosettanta virgela ventotto) = 4,5 (guattro
virgola cinque) £/ mg = Euro 11.566;26
(undicimilacinguecentosessantasel virgola ventisei)

- Oneri derivanti delle smaltimento rifiuti s.l.p. mg.
2.570,28 {duemilacinguecentosettanta wvirgela wventotte} x
1,52 funo  wirgola cinguantadue) €/mq = Euro 3.906,83
{tremilanovecentosel virgola ottantatré)

Totale oneri concessori; Euro 61.789,53
{sessantunomilasettecentottantanove virgola cinguantatré)
Inoltre andrd eorrisposto al Comune di Carlazze 1'impeorto
afferente 11 Costo di Costruziene, da calcolarsi mediante
applicazione della aliquota del 5% (cingue per centel del
computoe metrico estimativo dei lavori afferenti la
realizzazione dell'immobile commerciale, da giurarsi da
parte del progettista dello stesso.

11} In attuaziene di guanto previsto dalla scheda normativa
relativa al comparte, si prevede, prima dell'inizio dei
lavori per la costruzicne degli edifici, il versamento di un
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contribute economico compensative complessivo parl ad Euro
40,00 (quaranta virgola 2zeroc zero) al mg. di s.l.p.
commerciale per la realizzazione delle suddette superficie
lorda di pavimento massime ammesse nel lotto , la proprieta
deve wversare al Cemune di Carlazzo gli impeorti di seguito
indicati:

Contributeo gconomico compensative 8.1:p. mg.2.570,28
(duemilacinguecentosettanta virgola ventotto) =x E/meg. 40,00
{quaranta virgola zero zero) = Euro 102.811,20
{centoduemilaocttocentoundici virgola venti) .

172} Le opere pubbliche da realizzarsi da parte del soggetto
attuatore, sottoscrittore della presente convenzione
urbanistica, a titelo di perequazione, consistono nella
compartecipazione per la quota di spettanza, pari al 62,42%
(sessantadue virgola guarantadue per cento], della rotatoria
sulla S.S5. Regina, per un importo pari ad Euro 150.369,78
{centocinguantamilatrecentosessantanove virgola
settantotto), rispetto a gquanto quantificato nell'apposito
computo metrico estimative del progetto preliminare
dell'ocpera pubblica, corrispondente alla somma di Eurso
240.900,00 (duscentoguarantamilanovecento virgela zero zera).

13) L& opere pubbliche da realizzarsi da parte del soggetto
attuatore, sottescrittore della presente convenzione
urbanistica, a scomputo degli oneri di urbanizzazlione
primaria consistono nella compartecipazione per la guota di
spettanza, parl al 62,42% {sessantadue wirgola gquarantadue
per cento), della strada di collegamento tra il lotte di
proprieta all'interno del PCC 16 e la wvia Artigiani, per un
importo pari ad Eura 46.815,00
tquarantaseimilaottocenthuindici virgola zero zero) .
rispetto a guante guantificato nell'apposito computo metrico
estimative del progette preliminare dell'opera pubblica,
corrispondente alla Somma di Euro 75.000,00
{settantacinguemila virgola zero zero).

L'importe previsto per la realizzazione delle opere e
superiore rispetto a guanto dovuto al Comune di Carlazzo per
il pagamentoc delle opere di urbanizzazione primaria. GLL
importi dowvuti per opere di urbanizzazione secondaria,
smaltimente rifiuti e costo di costruzione dovranno essere
corrisposti al comune al momento della rilascio del titolo
abilitative edilizio.

14) 11 soggetto attuatore ha incltre a proprio carico tutte
le spese relative alla redazione del preogetto definitive ed
esecutivo delle opere pubbliche cosi come comprese nel
computo metrico del progetto preliminare dell'opera pubblica
citato nei precedenti punti, nonché come spese aggiuntive
gli importi per la validazicne dei progetti, del collaudo
delle opere pubbliche, con nomina di soggetto terzo da parte
della Pubblica Amministrazione oltre alle spese notarili e
fiscali;
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tutto cié premessc e considerato parte integrante e
sostanziale del presente atte, i comparenti convengono
guanto segue.

ART. 1

Le premesse fanno parte integrante della prasente
convenzione.

ART. 2 - ELABORATI COMPARTC DENOMINATO npocIe"

Gli elaborati grafici & seguite elencati, allegati gquale
parte integrante e sostanziale, anche se non materialmente
allegati, qui richiamati per relationem e depositatl presso
1'Ufficio Tecnico comunale, sono rappresentativi del
Permesso di Costruire Convenzionato presentate dalla societa
unipersocnale "OS5CAR CAF DUE $.R.L.", sopracitata, tramite il
suo legale rappresentante, signor CAFPPI Giacomo Oscar, a
fFirma dell'arch. Angelo Biavaschi, nate a Cantu, il 1
gennalo 1954, con studie in Canth, wvia dei Pizzi, n.4,
codice fiscale BVS NGL 54A01 B639A, ed iscritto all'ordine
degli Architetti di Como al n.586, di seguito indicati:

Tavaola 1 - Rilievo Stato di fatto scala 1:200

Tavela 2 - Planivolumetrico - estratto mappa = estratto
P.G.T. scala 1:200

Tavela 3 - Sezioni e Planivolumetrico Tridimensionale scala
1:2040

Tavala 4 - Planivolumetrice - schema di Progetto Fognatura
scala 1:200

Tavala 5 - Planimetria Generale Calgoll VUrbanilstici e

parametri edilizi scala 1:200

Tavola 6 - Planimetria Generale Calcoll wurbanistici e
Parametri Edilizi scala 1:200

Relazione Illustrativa

Convenziene Urbanistica

ART. 3 = OPERE DI PEREQUAZIQNE A TITOLO GRATULITO,
CRONOPROGRAMMA

I1 soggette attuatore si obbliga a realizzare =& titolo
gratuite di pereguazione urbanistica ai sensi dell'art.20
del D.Lgs. n.50/2016 e s.m.i. le opere pubbliche consistenti
nella rotatoria sulla 5.5. Regina, come meglio dettagliate
nell'apposito compute metrico estimativo del progebto

preliminare dell'opera pubblica fino a concorrere
all'importa di Euroc 150.3659,78
{centocinguantamilatrecentosessantanove virgola

settantotto), pari alla somma di compartecipazione per la
gquota di spettanza pari al 62,42% [sessantadue virgola
guarantadue per cento}.

Le opere pubbliche cggetto di perequazione urbanistica sono
meglico rappresentate nel progetto preliminare dell'opera
pubblica approvato con deliberazione di Giunta Comunale n.74
del 25 maggio 2016.

La realizzazione degli interventi potra avvenire previa
presentazione agli atti del Comune da parte di tecnico
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abilitato del progetto definitive ed Bsecutive dell'opera
pubblica, redatto ai sensi del D.Lgs. n.50 del 18 aprile
2016 e s.m.i., e validazione da parte di un tecnico soggetto
terzo, individuato dall'Amministrazione Comunale, con oneri
e Spese a carico del soggetto attuatore, ai fini
dell'approvazione da parte della Giunta Comunale.

I1 progetto definivo ed esecutive, redatto al sensi del
D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. delle cpere di adeguamente wviario
sard approvato mediante la  procedura di Conferenza
Semplificata ex art. 14 bis della IL. 241/90 e =s.,m.i. Nel
corso della redazione del progetto definitive dell'opera
pubblica dovra essere individuata con gli Enti sovraordinati
(ANAS e PROVINCIA DI COMO) la soluzione wviabilistica
ottimale al fine della razionalizzazione dell'ambito
territoriale interessato dalla presenza di insediamenti
commerciali. Il progetto definitive ed esecutive potra anche
comportare la localizzazione della rotatoria in una diversa
ubicazione rispetto all'asse stradale.

Il progetto definitive ed esecutivo delle opere relative
alla realizzazione della rotatoria sulla 5.5. Regina dovra
€35ere consegnato al Comune di Carlazzo entro tre mesi dalla
messa a disposizione dei lotti di proprietda dei privati suo
Cui realizzare l'opera, in caso di ritarde si concretizzera
una grave inadempienza degli ohblighi convenzicnali, per cui
L'Amministrazione Comunale procederd all'inoltro di diffida
mediante lettera raccomandata (o comunicazione di posta
elettronica certificata), trascorsi 15 (quindici) gierni
dalla notifica della diffida sara emesso il provvedimente di
sospensione dei lavori afferenti i titoli edilizi per 1a
costruzicone dell'immobile commerciale e 5i provvedera
all'escussione dei titoli di garanzia delle opere. Fatte
salve le opere relative alla messa in sicurezza dei
manufatti, i laveri per la realizzazione dell'immobile
commerciale potranno riprendere una volta messe In esercizio
le opere di adeguamento viarie.

Gli oneri per la progettazione dall'opera pubblica, nonché
quanto dovuto per la direzione lavori, coordinamente ed
progettazione della sicurezza, formazione delle garanzie
(depositi cauzienali o fidejussioni) richieste dagli Enti
proprietari e gestori della wiabilitd e il collaudo
dell'opera pubblica, gquest'ultime redatto da un soggetto
nominato dall'Amministrazione Comunale sone a totale carico
del soggetto attuatore., Il Comune di Carlazzo: si farid
promotore di acquisire le aree da parte di soggetti terzi al
fine di poter consentire al soggetto attuatore di poter
realizzare 1le opere pubbliche oggetto della presente
convenzione urbanistica, nonchée di  promuovere gli atti
amministrativi funzionali e necessari per l'acquisizieone di
tutti i pareri necessari al fine di poter approvare in via
definitiva {1 progette dell'opera pubblica. Le opere
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pubbliche dovranno essere ultimate entro diciotte mesi
solart consecutivi dell'acquisizione di tutte le
autorizzazioni necessarie per la realizrazione degli

interventi e della disponibilita delle aree necessarie alla
realizzazione della rotatoria.

ERT. 4 - OPERE PUBBLICHE REALIZZATE A SCOMPUTO DEGLI ONERI
DI URBAMIZZAZIONE PRIMARIA, ONERI CONCESSORI

11 soggetto attuatore si obbliga a realizzare a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria al sensi del D.Lgs.
n.50/2016 e s.m.i. le opere pubbliche consistenti nella
strada di collegamento tra la rotatoria sulla 5.5. Regina e
la wvia Artigiani fino a concorrere all'importe di euro
46.815,00 {quarantaseimilaottocenteguindici virgela zero
zero), pari alla somma di compartecipazione per la quota di
spettanza pari al 62,42% (sessantadue virgola quarantadue
per cento). Le opere pubbliche oggetto di scomputo degli
oneri di urbanizzazione primaria sono meglio rappresentate
nel preogetto preliminare dell'opera pubblica approvato con
deliberazione di Giunta Comunale n.74 del 25 maggio Z2016.

La realizzazione degli interventi potrd avvenire, previa
presentazione agli atti del Comune da parte di tecnico
abilitato del progetto definitivo ed esecutivo dell'opera
pubblica, redatto ai sensi del D.Lgs. n.30 del 18 aprile
7016 = s.m.i., e validazione da parte di un tecnico soggetto
terzo, individuate dall'Amministrazione Comunale, con oneri
a spese  a carico del soggetto attuateore, ai fini
dell'approvazione da parte della Giunta Comunale.

La formalizzazione dei sopra indicati atti amministrativi
finalizzati all'approvazione del progetto delle opere
pubbliche, dovra avvenire nei tempi indicati dal precedente
ART. 3, a seguito del rilascic del Titolo Abilitativeo
Edilizieo Permesso di Costruire o della resa esecutivita
della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) in
alternativa al Permesso di Costruire, per la realizzazicne
del Capannone Commerciale., II Comune di Carlazzo 51 fara
promotore di acquisire le aree da parte di soggetti terzi al
fine di poter consentire al soggetto attuatore di realizzare
le opere pubbliche oggette della presente convenzione
urbanistica. Come previsto dal D.Lgs. n.50 del 18 aprile
2016 e s.m.i. le aree interessate dalle opere pubbliche,
nella parte di proprieta del soggetto attuatore, Verranno
cedute gratuitamente al Comune previo frazionamento delle
stesse, con spese ed oneri a carice del soggetto attuatore,
a seguite della realizzazione degli interventi e previo
collaudo. Le opere pubbliche dovrannc essere ultimate entro
diciotto mesi dell'acquisizione di tutte le auterizzazioni
necessarie per 1la realizzazione degli intervemnti e della
disponibilita delle aree necessarie alla realizzazione della
strada.

ART. 5 - IMPEGNI E VINCOLI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE
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FUBBLICHE PREVISTE NEGLI ARTICOLO 3 E NELL'ARTICOLO 4

Il Comune di Carlazzo si impegna ad effettuare tutte le
procedure amministrative necessarie per 1'approvazione del
progetto definitivo ed esecutivo delle opere di adeguamento
viario entre tre mesi dalla approvazione da parte dells
Giunta Comunale dei relativi elaborati. 11 Comune di
Carlazzo si impegna altresi a mettere a disposizione del
Soggetto attuatore le aree di proprieta privata necessarie
alla realizzazione delle opere pubbliche entre tre mesi
dall'approvazione del progetti definitivi ed esecutivi,

La differenza gconomica necessaria alla realizzazione
dell'opera pubblica dovrd essere messa a disposizione del
soggetto che realizzerd le infrastrutture dal sottoscrittors
di altra convenzione urbanistica al momento dell'inizio dei
lavori per la realizzazione delle opere pubbliche.

Salve gquanto disciplinato dall'ART. 3 in caso di gravi
inadempienze oppure in ecaso di negligenza nell'esecuzione
delle opere individuate e notificate dal collaudatore
nominate dalla Amministrazione Comunale, la conclusione
delle opere pubbliche ad il relativeo collaudo non
costituiscono motive ostative per la presentazione da parte
del soggetto attuatore dalla SCIA di Agibilita e del
rilascio della licenza commerciale per le svolgimento
dell'attivita, in considerazicne della garanzia bancaria
posta a garanzia per la realizzazicne delle opere pubbliche
per la gquota di spettanza.

Il soggetto attuatore si obbliga inoltre per sé e per gli
aventi diritteo a qualsiasi titolo:

al al wversamento, prima dell'inizio dei lavori, di un
contributo economico compensativo complessive pari ad Euro
40,00 (quaranta virgola zero zero) al mg. di s.l.p.
commerciale per la realizzazione delle suddette superficie
lorda di pavimento massime ammesse nel letto, seconda il
calcole di seguito riportato:

Contributo economico compensativo gl pe mg.2.570,28
{duemilacinguecentosettanta virgola ventotte) x €/mg. 40,00
{guaranta virgola zero zero) = Euro 102.811,20
(centoduemilaottocentoundici virgola wenti};

b} al pagamente degli oneri di urbanizzazione secondaria,
allo smaltimento rifiuti ed al costo di costruzione, al
momento del rilascio del titolo abilitative edilizio per le
superfici cggetto del medesimo;

€] a wversare la eventuale differenza tra gli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, smaltimento rifiuti e
costo di costruzione, vigenti al momento del rilascio dei
singoli atti abilitativi ad edificare e/o di loro varianti;

d) ad assumersi tutti gli oneri relativi all'allacciamento
@gli impianti e reti tecnologiche pubbliche esistenti:

) In particolare, gli scarichi dei nuovi insediamenti
Saranno conformi alle disposizioni della L.R. n. 62/1985,
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art. 36, e successive modifiche e integrazioeni.

11 progetto per l'allacciamento alle reti camunali pubbliche
dovra essere preliminarmente wverificato attraversc apposite
studio idraulice, concordate ed auteorizzato dall'ufficio
tecnico comunale competente. Le opere necessarie per
1'allacciamento alle reti comunali, nonché eventuali
ripristini, sono a carico del soggetto attuatore;

£) ad adempiere alle previsioni del D.Lgs. 152/2006 e
g.m.1i., e ne ricorrera il caso.

ART. & = ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI - DURATA DELLA
CONVENZIONE

Il scggette attuatere ed 1 lorc aventi diritto a gqualsiasi
titelo, nel rispette della presente convenzione potranno
costrulre sulle aree di proprietd oggetto del Permesso di
Costruire Ceonvenzionato PCC1é6 le opere, con le destinazioni
d'uso consentite, sino al raggiungimento di una superficie
coperta massima ed indice territoriale massime pari a
3.827,60 (tremilacttocentoventisette virgola sessanta) mg.
La soluzione progettuale riportata nel planivolumetrico &
indicativa rispetto all'involucro edilizie c¢he si intende
realizzare al rilascioc del titole abilitative edilizio ad
edificare. Al momento della realizzazione degli interventi
di ampliamento wverranno corrisposte al Comune le eventuali
somme dovute, ed al momento vigenti, per il pagamentc degli
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, smaltimento
rifiuti e costo di costruzione. In generale in sede di
progettazione esecutiva di attuazione del pianc potranno
esgere consentite le modificazioni ai sensi e nei limiti
delle wvigenti disposizioni (art.12 L.R. n® 12/05 o s.m.i.},
a condizione che non wengane alterate le caratteristiche
generali del piano stesso.

Ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i. & della Legge n.1150/42
la presente convenzione urbanistica ha una durata di guattro
anni dal rilascic del permessoc dl costrulre convenzionato.
ART. 7 — AREE ED ATTREZZATURE DI USC PUBBLICO

Il soggetto attuatore si impegna alla realizzazione di aree
da destinare ad aree ed attrezzature di usoc pubblico lungo
la 5.5, Regina, come previste nella scheda urbanistica
normativa PCCl6, nella gquota corrispondente alla proprietad,
per una superficie pari a 840,00 (cottocentoguaranta virgola
Zero zero) mi . Le sudderte aree saranne oggetto di
asservimento all'usc pubblice, ed & posta a carico del
soggetto attuatore 11  wincolo perpetus dli manutenzicone
ordinaria e stracrdinaria. Gli spazi destinati a parcheggio
pubblico, per motivi di sicurezza, potrannc essere chiuse
con un cancello temporalizzato & con 1'apposizione di  un
cartelleo in cui si segnala l'orario di apertura e chiusura
del medesimo,

ART. 8 - TRASFERIMENTO AL COMUNE DELLE OPERE PURBLICHE E
CESSIONE DELLE AREE
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Il soggetto attuatore si impegna ed obhliga a trasferire
gratuitamente al Comune le opere pubbliche realizzate,
previo collande da effettuarsi da parte di un soggetto
terzo, individuate dall'Bmministrazione Cemunale, econ spese
& carico del soggetto attuatore e a cedere gratuitamente,
previc frazionamento, le aree interessate dalla nueva
viabilita poste in corrispondenza del lotto di proprietd. Il
frazionamento della rotatoria e della peorzione della nuova
viabilitd che coinvolge soggetti terzi & posta a carico del
Comune di Carlazzo.

ART. © - TRASFERIMENTO DEI LOTTI - SOLIDARIETA ED AVENTI
CAUSA

Il soggetto attuatore si impegna ed obbliga per sé stessi e
per i suoi aventi causa a gualsiasi titolo.

Il soggetto denominato per brevitd "soggetto attuatore" &
sclidalmente responsabile nei confronti del Comune. In caso
di alienazione, totale o parziale, delle aree o degli
immobili di proprietd del soggetto attuatore, oggetto della
presente convenzione, gli obblighi assunti dal soggetto
attuatore si trasferiscone ed estendone agli acguirenti e
ci¢ indipendentemente da diverse ¢ contrarie clausole di
vendita, le gquali non hanno efficacia nei confronti del
Comune. In ecaso di alienazione, parziale o totale, delle
aree e degli immobili suddetti, con specifieca elausola da
inserire nei contratti di cessiecne, il scggettc attuatere
dovra rendere noti agli acguirenti tutti gli obblighi e gli
aneri derivanti dalla presente, che dovra essere
espressamente richiamata all'atto di trasferimento. Qualora
il soggetbto attuatore proceda ad alienazigne della
proprietd, dovranna essere inserite negli atti di
trasferimento le clausole seguenti, da riportare nella nota
di trascrizione, inviando poi al Comune, a mezzo lettera
raccomandata, copia autentica della nota stessa.
"L'acguirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di
tutte le clausole contenute nella convenziocne stipulata con
il Comune di Carlazzo [CO), accettandore i relativi effetti
formali e sostanziali. L'acquirente si impegna pertante ad
osservare in proprie i contenuti della presente convenzione
e delle altre sopra citate, nonché ad inserire le clausole
di cui alla convenzione suddetta nel contratto di eventuale
ulteriore trasferimento del lotto, nonché ad inviare al
Comune, a mezzo lettera raccomandata, copia autentica della
relativa nota di trascrizione". Tali clauzeole dovranno
essere specificamente approvate dall'acquirente ai sensi
dell'art.134]1 del Codice Civile. il soggetto attuatcore ed 1
singoli acquirenti sarannoe solidalmente responsabili verse
il Comune per tutti gli obblighi derivanti dalla presente.
In caso di alienazione, parziale o totale, delle aree e
degli immobili di cui alla presente convenzione, le garanzie
dal soggetto attuatore non wWverranne mene & non potranno
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essere estinte o ridotte se non dopo che 1'acguirente abbia
prestato a sua volta idonee garanzle in sostituzione.

Art. 10 - IMPEGNATIVA VOLUMETRICA

In coerenza <con le wvigenti norme di attuazione del F.G.T. e
con gquanto riportato nei punti 4 = 9 della premessa della
presente convenzione, le aree computate per la edificazione
del permesso di costruire convenzionato sono da ritenersi
asscggettate a servitu "non aedificandi", la guale sara
revocabile o modificabile sole in caso di aumento degli
indici edificatori della zona o a seguite di modifica deil
disposti regolamentari della pianificazione urbanistica
comunale.

ART. 11 - INADEMPIENZE

In caso di accertata inademplenza da parte del soggetto
attuatere ad una gqualsiasi delle clauscle della presente
convenzione, il  Comune, previa messa in mora, potra
sospendere  temporaneamente l'esecutivita delle delibere
autorizzative per la reallzzazione delle opere pubbliche
altre che 1'esecuzione dei laveori nella zona che riterra
interessata dalle inadempienze. Avvenuto 1'adempimento o
l'esecuzione, e previo rimborso delle spese sostenute dal
Comune, saranno  revocati provyedimenti di sospensions
suddetti. I1 Comune potrd inoltre dichlarare in danno
dell'attuatore la decadenza della presente convenzione, per
la parte non eéseguita, nei seguenti casi;

a) esecuzione delle opere da edificare in sostanziale
difformita dal progetti approvati, con mancata ottemperanza
a quanto richiestoe dal Comune per il rispetto della
convenzione;

b) rifiuteo a stipulare gli atti di servitil o di cessione dei
beni e dei servizi, come previsto dalla convenzione;

c) mancata reintegrazione, nel termine fissate dal Comune,
della cauzione/ fidejussione di cui all'articolec 13;

d) mancate inserimento, nei contratti di  wvendita della
proprieta, della clauseola di cui all'art.9;

e) reiterate e gravi viclazioni delle norme ceontenute nella
bPresente convenzione,

La dichiarazione di decadenza totale o parziale, mentre
comporterd la perdita di tutti 1 diritti derivanti al
soggetto attuatore per effetto dellsa convenzione,
determinera altresl l'acguisizione di dirittc da parte del
Comune della disponibilits delle opere, manufatti ed
impianti realizzati, senza alcun obbligo da parte del Comune
stesso a compensi e rimborsi di gualsiasi natura e salvo in
ogni case 1l risarcimento dei danni.

ART. 12 = RISERVA DI DEROGA

L'amministrazione Comunale si riserva la facoltid di derogare
alle norme della presente convenzione, per la parte non
ancora eseguita e gualora intervenganc particolari ed
accertati motivi di interesse pubblico, rche risultine del
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tutto incompatibili con la disciplina della presente
convenzione.

ART. 13 - GARANZIE

A garanzia della corretta e tempestiva esecuzione delle
opere pubbliche di cui ai precedenti articeli 3 e 4, nonché
di ognl impegno assunto con la presente convenzione, il
soggetto  attuatere ha  presentate polizza - fideiussione

bancaria n.17.2602 del 8 ottobre 2017, rilasciata dal
primarie istitute di credito "Credite Valtellinese" per
1'importo di Euro 197.184,78
{centonovantasettemilacenteottantaguattiro virgola

settantotto), senza il beneficioc della preventiva escussione
del debitore, a semplice richiesta e senza pregiudizio di
ogni maggier ragione, azicne o diritto che possa competere
al Comune anche a titeleo di risarcimento del danno. In caso
di riduzione della cauzione a sequito di inadempienze, 1l
soggetto attuatore si  impegna alla ricostituzione della
medesima entro otto giorni dalla notifica della richiesta da
parte del Comune, da effettuarsi mediante lettera
raccomandata. La fidejussione prevista al presente articolo
potrd essere ridotta proporzionalmente alla progressiva
esecuzicne delle opere pubbliche, previa certificazione del
direttore del lavori o] del collaudatore e VErra
definitivamente svincelata dal collaude finale delle opere
stesse, entro 10 ({(dieci] giorni da guando saranne stati
adempiuti gli obblighi previsti dalla convenzione. Gli
svincoli parziali della fideiussione dovranno tener conto
del maggior costo dei prezzi unitari, garantende comungue
sempre un valore corrispondente alle opere ancora da
realizzare.

Qualora si riscontrasse inadempimento delle opbbligazioni di

cui alla presente convenzione, il soggetto attuatore
autorizza il Comune a disporre della garanzia fidejussoria
nel mode pin  ampio, con  rinuncia espressa ad ogni
opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiungue

notificata e «con l'escnero da ogni responsabilita a
qualungue titole per i pagamenti e prelievi che il Comune
dovesse effettuare per 1'attuazione degli impeagni gui
stipulati,

ART. 14 - VIGILANZA - POTERI SQSTITUTIVI

In qualsiasi momento il Comune ha facolta di wverificare che
i lavori siano eseguiti a regola d'arte e nel rispetto della
normativa & delle prescrizioni contenute nella presente e
nei documenti richiamati &l precedente art. 3 e 4. In caso
di accertate wviclazioni o difformita, il comune esercitera
ognl potere sanzionatorico a norma del DPR n.380/2001. In
estrema sintesi, 11 Comune potrd sospendere 1 lavori,

comminare  sanzienl pecuniarie, cordinare interventi di
ripristino ] di demolizione, esporre le vielazioni
alllauteritd Giudiziaria. In aggiunta il Comune potré
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sostituirsi al Soggetto attuatore, per 1l'esecuzione di tutte
le opere pubbliche con addebito di ogni relative costo allg
stesso soggetto attuatore ed ai suoi aventi Causa, wqualora
hE soggetto attuatore non vi abbia provveduto
tempestivamente ed il Comune l'abbia messo in mora con un
Preavviso non inferiore a due mesi.

ART. 15 - COLLAUDO DELLE OPERE

Le epere pubbliche saranna collaudate da un Lecnico
individuate dal Comune, con spese a carico del soggaetto
attuatore. Il soggetto attuatore & obbligato a riparare alle
eventuali Iimperfezioni o difformita risultanti dal cellauds
entro il termine stabilito dal Comute. Nel caso 11 soggetto
attuatore non dovesse adempiere, i1 Comune proceder3d a
propria cura addebitando a] soggetto attuatore le spese e
rivalendosi sulla garanzie di cui al precedente ART. 13

ART. 16 - SPESE E TEATTAMENTO FISCALE

Tutte le. spese relative e conseguenti alla presente
convenzione, comprese le Spese tecniche e catastali npella
Parte indicata nei capitoli precedenti, nonché le spesea
notarili e fiscall, sons a totale carico del soggetto
dttuatore. Inoltre viene richiesto il trattamento fiscale di
cui alla Legge 18 glugno 1943 n.66 e D.P.R., 26 ottobre 1973
n.e3d, oltre all'applicazione di altri eventuali benefici
pit favoreveli. I1 Comune e il soggetto attuatore chiedono
al Conservatore dei Registri Immobiliari 1a trascrizions
della presente, affineché siano noti ai terzi gli obblighi in
es5sa contenuti, escnerandole da ogni responsabilita,

ART. 17 - FORO COMPETENTE

Tutte le contestazioni che potessero sorgere
sull'interpretazicne della presente convenzione, e che non
dovessero risolversi d'intesa tra Je parti saranno discusse
presso il foro competente del Tribunale di Como.

ART. 18 - RINVIO

Per quanto non coentenuto nella presente convenzione si fa
riferimento alle Leggi e Regolamenti sia generali che
comunali in wvigore ed in pParticolare allae Leggi 17 agosto
1942 n.115%0, alla Legge Regionale 11 marzo 2005 n.1z e
successive modificazioni ed integrazioni, L.R. 31/2014,
Eventuali novella legislative e regolamentari treveranno
applicazione automatica, senza 1la necessita di provvedere ad
integrazione o rettifica della presente.

Le parti mi dispensano della lettura degli allegati,

E richiesto io notaie ho ricevuto il presente atto e dello
Stesso ho dato lettura ai comparenti che lo approvanc e
sottescrivono con me notaipo.

Il presente atto viene sottoscritto alle ore 18,30 (ore
diciannove e minuti trenta) e consta di ctto fogli,
dattiloscritti a norma di legge da persona di mia fiducia,
sotte la mia direzione, =a completato da me notaie, per
trentuno faceiate, compresa la presente fino a qui,
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F.to Massimiliano La Camera
F.to Giacomo Oscar Cappi
F.to Colnaghi dettor Piercarlo Notaio

CARLAZZO (CO)

REGISTRATO A COMO IL 30 OTTOBRE 2017 AL N. 18963 SERIE 1T

ESATTI EURO 430,00 DI CUI PER IMPOSTA DI BOLLO EURC 230,00

TRASCRITTO A COMC TL 31 OTTOBRE 2017 AL N. 28097/1
ESEATTI EURO 235,00

Studio arch. Marielena Sgroi
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CONTRODEDUZIONI

€ trattasi di adeguamento allo stato di attuazione di

L'osservazione formulata viene accolta poich

PCC convenzionato.
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10. Osservazione: PIROVANO GIOVANNI - Amministrator e Unico societaPirovano Legnami s.a.s.
di Giovanni Pirovano & C.
Prot. n° 1487 del 12.02.2018

o e T

{COMUNE DI CARLAZZL Spett.le

I| i 3 Comune di Carlazzo
14.FEB. 201 Via Provinciale, 2452

22\?1_ n_.f. ..... o 22010 — Carlazze —(CO) -

e i e e e

Alla Cortese Attenzione del

- Vicesindaco

- Responsabile dell’Area Urbanistica
Carlazzo, |i 09 febbraio 2018

Oggetto: “VARIANTE GENERALE AL VIGENTE PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO
CON PIANO URBANO DEI SERVIZI DEL SOTTOSUOLO (PUGSS) E RELATIVA PROCEDURA
DI VALUTAZIONE AMBIANTALE STRATEGICA (VAS) VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC
DEL LAGO DI PIANO”
- OSSERVAZIONI -
In relazione a quanto in oggetto, il sottoscritto Pirovano Giovanni, nato a Carlazzo (CO) il 19

gennaio 1949, c.f. PRV GNN 48B19 B785S, nella sua qualita di AMMINISTRATORE UNICO della
Societda PIROVANO LEGNANMI S.A.S. di Giovanni Pirovano & C., sede legale in Carlazzo
Frazione Piano Porlezza (CO), via Statale Regina n. 2008, P. lva 01447550136,

Terreni F\l/® RESIDENZIALE — Strada VIA

1) mapp. 1316 — Semin. Arbor, ~ Cl. 1- Are 03.40 - R D. €. 1,67.

-02-2018

2) mapp. 1321 - Prato—Cl. 3 - Are 0270 - R.D. €. 0,84,

2.

3) mapp. 1861 — Semin. Arbor. — Cl. 2 - Are 05.50-R.D. €. 2,13.

Pravincia di Como

M. 0001 487 in Arrivo det 1

4) mapp. 1444 (ex 85/als) —Prato—Cl. 3 —Are 17.00—R.D. €. 5,27,

COMUNE DI CARLAZZO

5) mapp. 1810 (ex 72/ala) — Semin. Arbor. — Cl. 2 — Are 45.82 — RD. €. 17,75.

MNome PIRDVANC LEGHNAMI SAS DI

FIRCVAND GIOVANNI E
Categoria 6 Classe 3

6) mapp. 1811 (ex 72/alb) — Semin. Arbor. — Cl. 2 - Are 00.16 — R.D. €. 0,06.
7) mapp. 1812 (ex T2Z/alc) — Semin. Arbor. — Cl. 2 - Are 00.12 - R.D. €. 0,05. 5_@1}
i quali nel P.G.T, vigente sono inseriti nel Piano di lottizzaziene denominate P.L. 9 come da schede

di P.G.T.



CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

- Che la sottoscrita Societa ha presentato in data 05 giugno 2017 prot. 4314 - awvio di
pracedimento - RICHIESTA PERMESSO DI COSTRUIRE PER NUOVA COSTRUZIONE - P.E. n°
82/2017 con i parametri urbanistici come da P.G.T. Vigente.
- Che nel nuovo documento di piano l'area sopra precisata, denominata P.d.C. 5 - VIA
BONZANIGO, sono stati diminuiti sia la-‘-supeﬂrﬁcia'tefﬁboﬁaie-ehe-Ia-'velumetria-mmptessiva:

con la.presente

‘sottoporie alfa Vs. attenzione, ka richiesta di ripristinare i parametri urbanistici come da P.G.T.
Vigente, in virti dellavvio di procedimento in corso.

PIROVANG Lag

Cnn osservanza. di Giovanni oibha & C.
1) CARLAZZO (far=

Via Regina 438

-Allegati;
- Documento di Piano P.G.T. Vigente
- Documento di Piano in Variante
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9. PIANO

PLS

Descrizione del comparto
I comparto & ubicato a sud di via Cadreglio, in contesto urbanizzato a completamento
dell’edificazione esistente.
Indici urbanistico -
« superficie territoriale : mq. 5.600
« volume : mc. 6.800 <« .
« altezza massima. 7 m
« piani fuori terra : 2
« rapporto di copertura: 30%

inazioni fu Ii
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato)
ie Edi

Edifici mono — bifamigliari — villette 2 schiera o palazzine con un massimo di 4 unita
resfdenziali

Prescrizionl ambientali;

Gli edifici dovranno prevedere un corretlo insemento rispetio al contesto ambientale circostante |
anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere I'ipatto visivo. Nella
progettazione delle aree dovra essere previsia la sistemazione delle aree a verde di pertinenza

Si prescrive il mantenimento di un comidoio verde di collegamento sul lalo occidentale dell'ambito cosi
da cornnetiere funzionalmente il SIC con i versanti montani posti a nord della Strada Statale Regina

... LAPP.9
Prescrizioni vincolistiche:

Gli interventi perequativi dovranno essere realizzati contemporaneamente agli interventi edilizi ed
ultimati prima del rilascio deli’abitabilitd degli edifici residenziali, fatto salvo collaudo del tecnico
comunale o di teenico incaricato dalla pubblica amminisirazione
Gli inlerventi compensativi prevedona il versamento del contributo economico al comune finalizzate
agli interventi previsti nel piano dei servizi prima dell'inizio dei lavori per la realizzazione degli edifici .
Pere taoc eropere nel piano dei serviz
s realizzazione di strada di accesso via Bonzanigo con relativo frazionamenta delle aree e
cessione al comune
« _realizzazione e asservimento di uso pubblico di area con destinazione parcheggio e verde
delfa superficie di mq. 990
= Siprevede un confributo economico pari ad € 68.000
Classe di fattibilitd geologica :
« classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioni
= classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni
« classe 4 — Fattibilita con gravi limitazioni
Rete ecologica provinciale :
- area urbanizzata
Vincoli :
« Reticolo idrico minore
« Area di rispetto Lago di Piano (D.Lgs. 42/2004, art. 142, |ettera b)

118

Studio tecnico arch Luigi Confalonieri - arch. Marielena Sgroi - Studio Legale Avv. Pasquale fannotta
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
DOCUMENTO DIPIANO - PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO — LA RETE ECOLOGICA COMUNALE

¥ - VARIANTE TESSUTO URBAND CONSOLIDATO ( TUC)
SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

' rfz.sﬁﬁ-ﬁmm?'

Il comparto interessa un lotto libero prativo, con accesso da via Bonzanigo.

Il vigente pianc del govemno del temitoric prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla reaita contemporanea, risultano essere
elevati con [l'applicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde,

La recente variante urbanistica 2016, in relazione al comparto, ha modificato la situazione
vincolistica de! relicolo idrico minore a sud del compendio.

La proprieta ha depositato agli atti del comune istanza ai sensi della LR. 31/2014 entro i
termini previsti per legge.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetio di riordino, si pone la finalita di
ndmeﬂnnﬁua:iﬁmtunddlemngolemurbmm in particolare dei contesti di valore
ambientale e

Il piano dei servizi indica gh ambiti ove si reputa necessaria la realizzazione delle aree da
destinare a parcheggic pubblico e/o allargamenio stradale e sosfituisce [l'eventuale
monetizzazione delle aree standard con ['introduzione di diversi criteri perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto esterni, ogni nuova unita abitativa; i quali,
in presenza di spazi da cedere ad usc pubblico, potranno essere verificati all'interno dei
parcheggi pubblici.

La variante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla reaita
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

s Superficie territoriale/ fondiaria: 4.900,00 mq.
¢ |ndice edificatorio 0,80 me/mq.
« Volume : 3.920,00 me
s« Altezza 7.50 metri
* Rapporto di copertura: 40%

e Area drenante: 30%

residenza e relativi accessori.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancare,
esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

edie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitad abitativa Qualora la fisicitad dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comunque essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi Pag. 60
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COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
W PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO — LA RETE ECOLOGICA COMUNALE

= * VARIANTE TESSUTO URBANGO CONSOLIDATO ( TUC)

SCHEDE NORMATIVE MABH’I DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

P = banistl
La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenzlali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oneri concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suolo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della LR. 12/2005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto e/o quello utilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari a €me.35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per |a realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano del Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

| soggettoamlatomdwm mq:ondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, coslo di costruzione, vigenti seconde apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi.

Il soggetto attuatore dovra altresl realizzare la viabilith per I'accesso al lotto ed i relativi
sottoservizi. Gli interventi potranno essere oggefto di scompulo degli oneri di
urbanizzazione primaria.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetio urbanistico,
avra la facolta di richiedere, in alternativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D Igs n° 50/2016 e sm.i.

Nel qual caso gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi
delle opere pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico
dell'operatore.

La validazione del progetto dell'opera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall'Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera necessario procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competente.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato
{L-R. 12/2005 e s.m.i.)

istico
o ambito centro abitato in minima parte
o fasciadi rispetto Lago di Piano (n° 33) (D.Lgs. 42/2004, art. 142, lettera b, 300 mt)
Classe di fattibilitd geclogica: Parte in Classe 2 — Fatlibilita con modeste limitazioni / Parte
in Classe 3 — Fattibilita con consisienti limitazioni / Parte in Classe 4 — Fattibilita con gravi
limitazioni
Classe sludio acustico; Classe 4 — Aree di intensa attivita umana
Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
Rete Ecologica Regionale: Interno alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Al sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggetiabilita delia VAS

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi Pag. 61
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
. PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO - LA RETE ECOLOGICA COMUNALE

PIANQ DELLE REGOLE — PIANO DEI SFRVIZI - PUGSS - VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (TUC)

SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi Pag. 62

CONTRODEDUZIONI
L'osservazione formulata viene accolta attraverso [Iintroduzione di un disposto normativo

transitorio, essendo I'ambito stato presentato entro i termini della L.R. 31/2014. L'attuazione degli
indici edificatori vigenti dovra avvenire entro il 31.12.2018
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CARLAZZO (CO)

11. Osservazione: ERBA BRUNO - ERBA ALESSANDRO - ER BA FEDERICO
Prot. n° 1488 del 12.02.2018

(COMUNE D1 SARLAZZC

Spett le
o iﬁ, Comune di Carlazzo
1 0.FEB, 2018 % E 55; Via Provinciale, 2452
| PROT. Mo s 3 22010 — Carlazzo — (CO) -
1 CAL -‘JE_;IE‘_;KE_J-IL&E@:—-_I ; E,;g % %
<L
%E < 2 % . Alla Cortese Attenzione del
° KB - Vicesindaco
w g
é X - Responsabile dell'Area Urbanistica
3" z &/
Carlazzo, li 08 febbraio 2018

Oggetto: “VARIANTE GENERALE AL VIGENTE PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO
CON PIANO URBANO DEI SERVIZI DEL SOTTOSUOLO (PUGSS) E RELATIVA PROCEDURA
DI VALUTAZIONE AMBIANTALE STRATEGICA (VAS) VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC
DEL LAGO DI PIANO”

- OSSERVAZIONI ~

In relazione a quanto in oggetto, il sottoscritto ERBA BRUNO nato a Porlezza (CO) il 10
ottobre 1950 — C.F. RBE BRN 50R10 G889N, residente a Porlezza (CQO) in Via Francesco Muttoni
n. 19, in‘comproprieta con i figh ERBA ALESSANDRQO, nato a Gravedona {CO)il 08 gennaio 1977 —

C.F. RBE LSN 77A08 E151D ed ERBA FEDERICO nato a Como il 27 gennaio 1983 — C.F. RBE
FRC 83A27 C933E;

PREMESSO

Che i sottoscritti sopra precisati sono proprietari dell'area di pertinenza del fabbricato ad uso

residenziale e -commerciale posta in Comune di Carlazzo, sezione censuaria di Castello,
contraddistinta con il sequente mappale:

1) Fg. 1 mapp. 583 sub 9

Area Urbana mq, 226,
Che tale -area nel P.G.T. vigente & insefita in zoma "R", la -cui superficie € adibita a
parcheggio esclusivo delle attivita commerciali presenti;

Che nel nuovo Documento di Piano l'area sopra precisata, € stata inserita come zona
Slandard ad Uso Parcheggio Pubblice;

con la presente
sottopone alla Vs, attenzione, la richiesta di ripristinare graficamente la zona come da P.G.T.
Vigente, in quanto alla proprietd non € mai stata prospettata la necessitd di reperire da parte
dell’ Amministrazione Comunale Standard ad uso Pubblico, ma soprattutto non limitare alla proprieta
la reperibilita di superfici da destinare a parcheggio sia per le unitd commerciale sia per unita
Studio arch. Marielena Sgroi
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residenziali presenti nell'edificio di proprieta ed ubicati in -uno spazio pesto alfinterne di un cortile
privato e recintato.

Con-ossenvanza.

Allegati:
- Estratto P.G.T. Vigente
- Estratto P.G.T. in Variante

Studio arch. Marielena Sgroi
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COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
© PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO - LA RETE ECOLOGICA COMUNALE

PIANO DELLE REGOLE — PIANO DEI SERVIZ| - PUGSS : VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO ( TUC)

SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

Studio Tecnico arch. Marielera Sgroi Pag. 26

CONTRODEDUZIONI
L'osservazione formulata viene accolta poiché trattasi di rappresentazione dello stato dei luoghi.
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12. Osservazione: CASTELLI PIETRO MAURIZIO
Prot. n° 1489 del 12.02.2018

o
’.‘3
o
a 2z
i e T g =
{COMUNE DI CARLAZZL §g 32 Spett.le
3 g0 oL Comune di Carlazzo
. o s T
Mo 88 3 4 Via Provinciale, 2452
PROE N o =< E & _ e o )
OAT. ... CLASSE.....FASC..... 28 23 . 22010 —Carlazzo —(CO)
5t ®» =
Q2 4
it g Alla Cortese Attenzione del
oD .
S E g - Vicesindaco
YEE n
E- = 3 - Responsabile dell Area Urbanistica

Carlazzo, li 09 febbraio 2018

Oggetto: “VARIANTE GENERALE AL VIGENTE PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO
CON PIANO URBANO DEI SERVIZI DEL SOTTOSUOLO (PUGSS) E RELATIVA PROCEDURA
DI VALUTAZIONE AMBIANTALE STRATEGICA (VAS) VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC
DEL LAGO DI PIANO”

- OSSERVAZIONI -

In relazione a quanto in oggetto, il sottoscritto CASTELLI PIETRO MAURIZIO, nato a Como
il 19 agosto 1972, residente a Carlazzo (CO) in Via Statale regina n. 713 — C.F. CST PRM 72M19
C933l, comproprietario per la quota di ' ciascuno con la sorella CASTELLI LILLIANA, nata a
Valsolda (CO) il 2 ottobre 1958, residente a Carlazzo (CO) in'Via Statale regina n. 728 — C.F. CST
LLN 58R42 C9360;

PREMESSO
- Che i sottoscritti sopra precisati sono proprietari del terreno posto in Comune di Carlazzo,
sezione censuaria di Piano Porlezza, contraddistinto con il seguente mappale:
1) Fg. 4 mapp. 704 Pra.Arb. Are 10.20
i quali nel P.G.T. vigente sono inseriti nel Piano di lottizzazione denominato P.L. 1 e P.C.C. 12.
come da schede di P.G.T.
- Che i sottoscritti hanno presentato in data 05 giugno 2017 prot. 4313 - avvio di procedimento
- RICHIESTA PERMESSO DI COSTRUIRE PER NUOVA COSTRUZIONE - P.E. n® 83/2017 con i-
parametri urbanistici come da P.G.T. Vigente.
- Che nel nuovo documento di piano 'area sopra precisata, denominata P.d.C. 4b = VIA
BOSCO IMPERO, sono stati modificati sia il volume complessivo che la superficie destinata a

parcheggio pubblico, nonostante sia stata mantenuta la medesima superficie territoriale;
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-con |a presente
softopone alla Vs. attenzione, la richiesta di ripristinare i parametri urbanistici come da P.G.T.
Vigente cosi come la superficie da destinare a parcheggio pubblico.

Con osservanza. i

Allegati:

- Documento di Piano P.G.T. Vigente

- Documento di Piano in Varnante

Studio arch. Marielena Sgroi
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P.LA
Descrizione del comparto

Jl comparto & ubicato a nord di via Bosco Impero , comparto di espansione, unione di due
ambiti gia edificati

Indici urbanistico — edilizi

« superficie territoriale : mq. 650

= indice edificatorio: 1,00 me/mg.

«volume : me. 650

« altezza massima: 7 m

e piani fuori terra ; 2

« rapporto di copertura; 30%
Dest onali
residenza, commerciale ( uffici ed esercizi di vicinato)

lizie

Edifici mono — bifamigliari
Prescrizioni ambientali;

Gli edifici dovranno prevedere un corretto insemento rispetto al contesto ambientale
circostante , anche in funzione della morfologia delle aree intessate ai fini di contenere
l'ipatto visivo. Nella progetiazione delle aree dovra essere prevista la sistemazione delle
aree a verde di perfinenza

..P.APP. 1
Prescrizioni vincolistiche;

Gli interventi perequativi dovranne essere realizzati contemporaneamente agli interventi
edilizi ed ultimati prima del rilascio dell'abitabilita degli edifici residenziali, fatlo saivo
collaudo del tecnico comunale o di tecnico incaricato dalla pubblica amministrazione.

. reallzzazlnne e asserwrnento dl uso pubbhm dl area con destrnaznnne a parcheggio
e verde lungo via Bosco Impero della superficie di mg. 200
Opere cor nel piano dei |
» Adeguamento via Bosco Impero con pipa di ritomo
» Realizzazione di area a parcheggio e verde per una superficie di 120 mg. a
supporto della fruizione dell'area di valenza sovraccomunale.
Classe di fattibilitd geologica :
« classe 2 —Fattibilita con modeste limitazioni
Rete a v =
« areaurbanizzata
« CAP - Aree sorgenti di biodiversita di primo livello
Vincoli :
« Ambito di tutela ex L. 1497/39 (bellezze d’insieme)- D.M. n561 del 19.12.2002
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
- PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO — LA RETE ECOLOGICA COMUNALE
=, = * VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO ( TUC)
SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

Descrizi ’area e progetto ur i

Il comparto interessa un lotto libero prativo di completamento del tessuto urbano consolidato,
con accesso da via Bosco Impero.

Il vigente piano del governo del territorio prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rappaortati alla realta contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente variante urbanistica 2016, ha modificato le previsioni urbanistiche del compendio,
gia ubicato in adiacenza ad un altro ambito di completamento, aggiungendo a nord un ulteriore
ambito di completamento denominato PCC12.

Nell'ambito del monitoraggio del P.GT. sono stale confrontate le proprieta degli ambiti di
completamento con |la mfologiaemraﬂmizzzionadeimrﬂesﬁ,mnlaﬁn&‘itacﬁ
rappresentare una soluzione progettuale, che trovasse una concreta attuazione, oltre ad
essere aderente allo stato dei luoghi.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riordino, si pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, e, nel caso specifico di ricondurre
I'ambiti di intervento alla singola proprieta. Al tal fine & stato stralciato dal compendio
denominato PCC12 una porzione di area, giardino di pertinenza di un'abitazione esistente,
conferendo all'area la destinazione urbanistica del contesto di appartenenza.

Si sostituisce |'eventuale monetizzazione delle aree standard con l'introduzione di diversi criteri
perequativi. La nuova edificazione dovra reperire due posti auto esterni, ogni nuova unita
abitativa; ed in caso di criticita rispetio alla fisicita dei luoghi si prevede la lore monetizzazione.
La variante urbanistica ha modificato | criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

* Superficie temitoriale: 1.200,00 mq.
* Volume ex PL 1 ; Superficie mq. 570,00 x 0,80 me/mq = 456,00 mc
® 262,50 me
. 720,00 me
- griicie da destinare a parcheggi lico: 180,00 mq.
= Superficie fondiaria: 1.040,00 mq.
o Afterza: 7,50 metri

¢ Rapporto di copertura: 40%

s Area drepanie; 30%

* Destinazioni ammesse: residenza e relativi accessori.

. . uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato di servizio non molesto e con
tipologie omogenee al tessuto edilizio residenziale, artigianato al servizio della persona
medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di servizio — funzioni agricole
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS

¢ Aree diuso pubblico o generale :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico localizzati lungo via Bosco Impero
Nell'ambito delle suddeite aree dovranno essere altresi compresi i parcheggi privati estemno
da dedicare ad ogni nuova unita abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1710 del volume
realizzato,

p ; banisti
La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oneri concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suolo e/o sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i. e/o L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto e/o quello utilizzato, prevede |'applicazione di una compensazione
economica pari a €mc.35,00. In caso di utiizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delie Opere Pubbliche.

I soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e a ftitolo di
perequazione dovranno realizzare la viabilitA di accesso al lotto, comprensiva dei
softoservizi e le aree da destinare a parcheggio pubblico, in comispondenza dell'area
individuata nel Piano dei Servizi, come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comunque realizzate anche se |'importo
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli importi sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, quest'ultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimento di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nell'ambito deila convenzione urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.gs n® 50/2016 e
s.m.i.

Gii oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle opere
pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.

La validazione del progetto dell'opera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

| soggetti attuatori dovranno cormispondere al Comune gli oneri di urbanizzazione
secondaria ed il costo di costruzione secondo le tariffe vigenti al momento della

' realizzazione degli interventi.

ita di in 3 Permesso di Costruire Convenzionato
(L-R. 12/2005 e s.m.i.)
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T

ROCUMENTO DI PIANG - PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO — LA RETE ECOLOGICA COMUNALE
v :VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO ( TUC)

SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETM_ENTO ED ESPANSIONE

Regime vincolistico
. incoli li - Ambi fi:
o ambito centro abitato
o ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze d'insieme) — decreto n° 561 del 19.12.2002 in
vigore dal 04,04.2003 (“Case Bilate")
e Classe ica: Parte in Classe - 2 Fattibilita con modeste limitazioni / Parte
in Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni
Classe studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misio
Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
Rete Ecologica Regionale: Estemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Al sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. il Permesso di Costruire
Convenzionato non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CQO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
DOCUMENTO DIPIANO - PROGET TO AMBIENTALE PAESISTICO — LA RETE ECOLOGICA COMUNALE

= = - VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO ( TUC)
SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE
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CONTRODEDUZIONI
L'osservazione formulata viene accolta attraverso [lintroduzione di un disposto normativo

transitorio, essendo I'ambito stato presentato entro i termini della L.R. 31/2014. L'attuazione degli
indici edificatori vigenti dovra avvenire entro il 31.12.2018.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

13. Osservazione: PIROVANO GIOVANNI
Prot. n°1490 del 12.02.2018

& % Speti.le
. % % i Comune di Carlazzo
COMUNE DI CARLAZZU 2% T2 Via Provinciale, 2452
| 53 30 22010 — Cariazzo — (CO) -
10.FEB. 2018 2 =4
=a E ™
LT CLSSE. o EASC, = 2 % % Alla Cortese Attenzione del
b v B - Vicesindaco
B
o O % F - Responsabile dell Area Urbanistica
Cadazeo, T Giebbaio 2018 T 2 B

Oggetto: “VARIANTE GENERALE AL VIGENTE PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO
CON PIANO URBANO DEI SERVIZI DEL SOTTOSUOLO (PUGSS) E RELATIVA PROCEDURA

DI VALUTAZIONE AMBIANTALE STRATEGICA (VAS) VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC
DEL LAGO Di PIANO”

- OSSERVAZIONI -

In relazione a quanto in oggetto, il sottoscritto Pirovano Giovanni, nato a Carlazzo (CO) il 19
gennaio 1949, c.f. PRV GNN 49B19 B785S, nella sua qualita di AMMINISTRATORE UNICO della
Societa PIROVANO LEGNAMI S.A.S. di Giovanni Pirovano & C., sede legale in Carlazzo

Frazione Piano Porlezza (CO), via Statale Regina n. 2008, P. Iva 01447550136,
PREMESSO

- che la Societa’ sopra precisata e' proprietaria dei terreni posti in comune di Carlazzo, sezione

censuaria di Piano Porlezza, contraddistinti con i seguenti mappali:

1) mapp. 627 (ex 260/a) — Seminativo — Cl. 1 — Are 37.00 - R.D. €. 10,51.
2) mapp. 628 (ex 260/b) — Seminativo — CL. 1 — Are 05.90 - R.D. €. 1,68.
3) mapp. 531 — Prato Irrig. — C1. 3 — Are 08.60 - R.D. €. 3,33.

4) mapp. 629 (ex 539/a) — Prato Irrig. — Cl. 3 — Are 33.00 — R.D. €. 12,78,
5) mapp. 630 (ex 539/b) — Prato Irrig. - Cl. 3 — Are 14.30 - R.D. €. §,54.
6) mapp. 470 — Prato Irrig. — C1. 3 - Are 0.20 - R.D. €. 0,08.

7) mapp. 480 — Prato Irrig. — Cl. 3 - Are 0.60 - R.D. €. 0,23.

Che nel nuovo documento di piano 'area sopra precisata, € in parte denominata P.L. 2a e
parte P.L. Zb;
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

con la presente
sottopone alla Vs. attenzione, la richiesta di:
1) inserire graficamente la fascia di rispetto del S.1.C. posta a sud della proprieta;
2) la viabiltd interna del P.L. non deve essere gia stabiliia e fissata nella scheda del
Documento di Piano, ma deve essere concordata al momento della richiesta di attuazione
del Piano di Lottizzazione.

Sicuri di un Vs. positivo riscontro, con 'occasione si
PIROVAND [

di Giovan

porgono cordiali saluti.

Allegati:
- Documento di Piano in Varante
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL PG.T
DOCUMENTO DI PIANG - PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO - LA RETE ECOLOGICA COMUNALE

PIANQ DELLE REGOLE — PIANO DE] SERVIZI - PUGSS © VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATC ( TUC)
SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

gsCrizione dell area e progetio urnanistico

I1mMiMmmtﬂmnammmmmﬁmai-nwdﬂamEx
Farmuia,inpmuin'imdalqmlevimnngﬁddludnmmnmerdaiaﬂenﬂepanmmidl
costruire convenzionati in fase di attuazione.
Ilwgmﬁmoddgwemdﬁtmuoﬂudﬂsiﬁmhmbﬂumﬁmﬁﬂeinmimw
m,hmn,mmﬁ-mmmwmwmm piu’
essere una realta coerente e compatibile con le destinazioni commerciali gia insediate.

La struttura della viabilita in parte gia realizzata ed in parte in fase di realizzazione con i nuovi
insediamenti definisce uncmmgmdeﬁﬁmdeﬂemminmmmde.
HMWMWWMMHMaM*dMiﬁu:ﬁ
completamento degli insediamenti esistenti con la razionalizzazione dell'assetto viario e della
distribuzione degli spazi da destinare a parcheggio in relazione alle funzioni che vemanno
insediate.

In particolare per quanto riguarda il comparto si prevede l'insediamento di due medie strutture
di vendita
llpmmnﬂﬁmmﬁmﬁpmmummwmmqnﬁdadﬂma
parcheggio al servizio della nuova struttura e lo studio del traffico, finalizzato all'adeguamento
della viabilita esistente.

P tri edilizio — urban

= Superficie temitoriale’ 10.480,00 mq
» Superficie da destinare alla nuova viabilita 1.200,00 maq.
« Superficie fondiaria: 8.278,00 mq
= Superficie lorda di pavimento ( S.LP.)

o i media struttura 3.500,00 mg.

(la superficie lorda di pavimento & composta dalla superficie di vendita (SV)
e dalle superfici annesse e funzionali allo spazio destinato alla vendita)

* Altezza massima 8,50 metri
s di ra: 50%
* Area drenants: 20%
s Destinazioni ammesse:
= funzione principale :  commerciale — due medie strutture di vendita

« funzioni complementari : uffici legati all'attivita insediata, bar, ristoranti, artigianato di
servizio, artigianato al servizio della persona, terziario,
residenza del custode o del titolare dell'azienda in numero pari
ad una unita per ogni attivita insediata fino ad un massimo &
120,00 mq. dl s.1.p.

« Destinazioni_non ammesse: residenziale e funzioni complementari, industriali, funzioni
agricole
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
* PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO — LA RETE ECOLOGICA COMUNALE
- : VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO  TUC)
SCHEDE NORMATIVE AMBIT! DI COMPL ETAMENTO ED ESPANSIONE

Si devono verificare gh spazi da destinarsi a parcheggio funzionali alle superfici commerciali
realizzate secondo i parametri previsti per legge.

In caso di piano attuativo la dotazione dei parcheggi privati, rispetto alle funzioni insediate,
deve essere verificato nell'ambito la dotazione degli spazi a parcheggio pubblico, previsti
dalla normativa vigente in materia.

Vi & |a facolta di monetizzare parte della dotazione di parcheggi privati qualora non trovino
verifica nella realizzazione degli spazi da destinare a parcheggio pubblico.

E' aliresl ammessa la localizzazione di spazi da deslinare a parcheggio pubblico in ambiti
territoriali adiacenti appartenenti alla medesima proprieta.

Il piano attuativo dovra essere comelato di apposito studio per |a distribuzione degli spazi
da destinare a parcheggio al servizio della struttura commerciale,

. p inbilistico- Studio del Traffi
Il piano attuativo dovra essere correlato di uno studio del traffico volto ad adeguare I'attuale
assetto viario, con la finalita di non gravare sulla Strada Statale Regina, viabilita con traffico
sovralocale. La viabilita in progetio rappresentata negli elaborati di piano & indicativa;
I'ubicazione ed il calibro definitive verranno definite in fase di studio del traffico e di progetto
definitivo dell'opera pubblica.

Il soggetio attuatore, a titolo di perequazione urbanistica, in funzione della nuova superficie
lorda di pavimento, in quota proporzionale ed in applicazione del parametro di
perequazione generale per la destinazione commerciale, stabilito nell’ambito della variante
generale al P.GT, dovra realizzare opere pubbliche per la sistemazione del plesso
formativo di proprietd comunale sito nella frazione di San Pietro Sovera.

Il progeito delle opere pubbliche da realizzarsi da parte del soggetto attuatore, dovra
essere conceriato con I"Amministrazione Comunale, al momento della sottoscrizione della
Convenzione Urbanistica.

Il progetto delle opere pubbliche da realizzarsi, da parte del soggetto attuatore, dovra
essere concertato con I'Amministrazione Comunale al momento della sotioscrizione della
Convenzione Urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegali, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parie della giunta comunale con appaosita validazione ai sensi del Dligs n® 50/2016 e
s.m.l.

Gli oneri per la progeftazione preliminare, definiiva ed esecutiva, i collaudi delle opere
pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.

La validazione del progetto dell'opera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

In sede di valutazione della pianificazione attuativa I'Amministrazione Comunale, con
propria deliberazione motivata, ha facolta di apportare delle medifiche al progetto delle
opere pubbliche previste dalla scheda normativa del PG.T. al fine di un miglioramento
dell’assetto urbano dei servizi e della viabilita.

* Oneri di Urbanizzazione primaria - Opere Pubbliche- modaliti progettuali e
contrattuali

Il soggetto attuatore, a ftitolo di scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria dovra
realizzare tfutte le opere pubbliche e viabilistiche necessarie e funzionali alla
razionalizzazione della rete viaria, come meglio precisato nel piano del traffico e gli spazi da
destinare a parcheggio secondo le modalita previste a stabilite per legge.

Il soggeito atluatore dovra comispondere al Comune gli oneri di urbanizzazione secondaria
ed il Costo di Costruzione, secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione degli
interventi.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CQ) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
DOCUMENTOQ DI PIANO - PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO - LA RETE ECOLOGICA COMUNALE

PIANO DELLE REGOLE — PIANO DEI SERVIZ - PUGSS : VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO ( TUC)
SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

*  Modalita di intervento: Piano di lottizzazione

Rodime vingolist

. !mg! &ml lm - M‘ i
o ambito centro abitato in minima parte
o ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze d'insieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
(territorio a sud Strada Statale Regina)
o fascia di rispetto idraulica
lasse dij fattibilita geglogica; Parte in Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni /
Parte in Classe 4 — Fatiibilita con gravi limitazioni
Classe studio acustico: Classe 5 Aree prevalentemente industriali
i i - Esterno alla rete ecologica

e Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Aj sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa &
suﬂnpmaprmeddeASeﬁuveﬁﬁm:ﬁEsdmmmHaVAS.inmlm alla tipologia
di interventi e ai dispasti normativi e regolamentari vigenti in materia.

Studio arch. Marielena Sgroi 1
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

COMUNE DI CARLAZZO (CO) VARIANTE GENERALE AL PG.T
: PROGETTO AMBIENTALE PAESISTICO — LA RETE ECOLOGICA COMUNALE
= = . VARIANTE TESSUTO URBANO CONSOLIDATO ( TUC)
SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi Pag. 34

L'osservazione formulata viene accolta parzialmente anche a seguito dei pareri espressi da parte
della Provincia di Como e dal Parere sulla Valutazione di Incidenza sul SIC.

Studio arch. Marielena Sgroi 111



CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

14. Osservazione: GEO. MARINA MOGLIAZZI
Prot. n° 1501 del 12.02.2018

Ufficio Protocollo - Comune di Carlazzo

Da: PEC-MARINA <marina.mogliazzi@geopec.it>
Inviato: sabato 10 febbraio 2018 10:33

A: ediliziaprivata@comune.carlazzo.co.it
Oggetto: osservazione relative alla vas

lo sottoscritta Geom Marina Mogliazzi incaricata dalla proprieta’

Chiedo

Relativamente al PL1! Strada statale regina ss 340 venga tolta |la perequazione in quanto non presente della scheda
del pgt vigente, ed inoltre perche’ il terreno in oggetto era gia’ edificabile anche nel vecchio piano regolatore
Inoltre ricordo relativamente ai PI2A e PLB che la strada dovra’ essere tratteggiata in quanto opera interna al pl e
dovra’ come da accordi presi con 'amministrazione essere possibile modificarne forma e tracciato in base alle

esigenze del pl.
Ricordo inoltre che risulta necessario ripristinare lo standard lungo la linea del sic nel PL2b. in fede Marina Mogliazzi

bich
%-1 COMUNE Dj CARLAZZO
i Provincia di Como

N 0001501 in arrivo e 12-02-2018

Meme MOGLIAZZ) GEOM MARIMA
Calegoria 5 Classe 1

CONTRODEDUZIONI
L'osservazione formulata viene accolta parzialmente anche a seguito dei pareri espressi da parte
della Provincia di Como e dal Parere sulla Valutazione di Incidenza sul SIC.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

15. Osservazione: GEO. MARINA MOGLIAZZI
Prot. n° 1534 del 12.02.2018

Ufficio Protocollo - Comune di Carlazzo

Da: PEC-MARINA <marina.mogliazzi@geopec.it>
Inviato: lunedi 12 febbraio 2018 16:44

A: ediliziaprivata@comune.carlazzo.co.it
Oggetto: osservazione relative alla vas

In qualita’ di tecnico incaricato della proprieta’ io sottoserjtta geom Marina Mogliazzi in riferimento alla scheda PL2A
si chiede di inserire nelle funzioni principali anche la media|struttura di vendita'. Distinti Saluti Mogliazzi Marina

. COMUNE Di CARLAZZO
%.:1 Provincia di Como

n. 0001534 in Anivo del 12-02-2018

Nome MOGLIAZZI GEOM MARINA
Categoria 6 Classe 3

CONTRODEDUZIONI
L'osservazione formulata viene accolta poiché rivolta alla precisazione di un testo normativo.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

16. Osservazione: GEOM. SCAPPATURA GIANCARLO
Prot. n° 2019 del 26.02.2018

1]
Ufficio Protocolio - Comune di Carlazzo

Da: Edilizia Privata <ediliziaprivata@comune.carlazzo.co.it>
Inviato: venerdi 23 febbraio 2018 14:13
A; protocollo@comune.carlazzo.co.it
Oggetto: I. Da Geom Scappatura Giancarlo
Allegati: mappa 673_Page_l.bmp g COMUNE DI CARLAZZO
J Provincia di Como
Flotix Alta n 0002019 in Arrivo del 26-02-2018
Nome STUDIO TECNICO SCAPPATURA
GEOM GIANCARLO
Categoria 6 Classe 2

il Responsabile del Servizio Edilizia Privata e Urbanistica - SUAP
arch. Massimiliano La Camera

[Nota di riservatezza: || presente messaggio, corredato dei relativi allegati, contiene informazioni da considerarsi
strettamente riservate ed & destinato esclusivamente al destinatario sopra indicato, il quale & I'unico autorizzato ad
usarlo, copiarlo e, sotto la propria responsabilita, a diffonderlo. Chiunque ricevesse questo messaggio per errore o
comunque lo leggesse senza esserne legittimato & avvertito che trattenerlo, copiarlo, divulgarlo, distribuirlo a persone
diverse dal destinatario & severamente proibito. Egli & pertanto pregato di rinviarlo immediatamente al mittente,
distruggendone |'originale. Grazie.]

[Confidentiality Notice: This message, together with its annexes, contains information to be deemed strictly confidential
and Is destined only to the addressee(s) identified above, who only may use, copy and, under his/their responsibility,
further disseminate it. If anyone received this message by mistake or reads it without entitlement is forewarned that

keeping, copying, disseminating or distributing this message to persons other than the eddressee(s) is strictly forbidden
and is asked to transmit it immediately to the sender and fo erase the original message received. Thank you.]

Da: Scappatura geom. Giancarlo [mailto:studio. mail.co
Inviato: mercoledi 21 febbraio 2018 08:31

A: Carlazzo Comune

Oggetto: Da Geom Scappatura Giancarlo

Spett.le
Comune di Carlazzo

-Ufficio Tecnico

Con la presente, visto che & in corso la variante del PGT del comune di Carlazzo se & possibile inserire la particella 673
del censo di Carlazzo (vedi allegato) in zona edificabile.

La richiesta & motivata dall’esigenza di costruire la propria abitazione.
Il terreno & confinate con una zona edificabile ed é servita da tutte e urbanizzazioni.
La presente richiesta & effettuata dal sottoscritto per nome e conto della signora Citella Elena.

Distinti Saluti

Informativa Privacy - Ai sensi del D. Lgs n. 196/2003 (Codice Privacy) si precisa che le informazioni
contenute in questo messaggio sono riservate e ad uso esclusivo del destinatario. Qualora il messaggio in

Studio arch. Marielena Sgroi 114
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CARLAZZO (CO)
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CONTRODEDUZIONI

L'osservazione formulata non puo trovare accoglimento poiché comporta consumo di huovo suolo.

Studio arch. Marielena Sgroi
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

17. Osservazione: ORTELLI GIUSEPPE
Prot. n° 2228 del 02.03.2018

Alla cortese attenzione della Giunta Comunale e dell'Ufficio Tecnico Comunale
Oggetto: osservazione alla variante urbanistica generale

lo sottoscritto Ortelli Giuseppe, proprietario del comparto P.d.C.1 (ex SPL1) in via
Prati nella frazione di San Pietro Sovera (DdP) intendo, con la presente, sottoporvi la
mia richiesta di chiarimenti e di correzione in merito alle scelte riguardanti la mia
proprieta. Come sopra accennato, il mio lotto prativo era individuato come SP.L1 ed
era gia stato considerato edificabile nel vigente P.GT. In tale contesto il volume
edificatorio concesso era di 2950 mc. . Nell'attuale progetto di variante urbanistica
generale lo stesso lotto ¢ stato individuato come P.dCll con conseguente
riduzione del volume edificatorio concesso a 1'776 mc. (ben il 40% in meno rispetto

a quanto avevo gia acquisito).

Considerando I'enorme differenza in difetto relativa alla volumetria concessa chiedo
di sapere se ci sia stato un errore nella stesura della variante e, in tal caso, che

detto errore venga corretto. In caso contrario chiedo spiegazioni dettagliate.

Ringraziando per l'attenzione porgo distinti saluti.

Ortelli Giuseppe

TOMUNE 00 AT | OV};/ s @Lf\%/ /

02 MAR2018 ! W

? COMUNE DI CARLAZZO
PROT. i _. ! %}j Provineia di Como
[ 40T T
O bAwE L BSC. n 0002228 in armivo del 02-03-2018

Nome ORTELLI GIUSEPPE
Categoria & Classe 3

CONTRODEDUZIONI
L'osservazione formulata viene accolta poiché rivolta alla precisazione di un testo normativo
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

18. Osservazione: CURTI CARLO
Prot. n° 2498 del 09.03.2018
COMUNE DI CARLAZZO

§1 Provincia di Como

e N e COMUNE Di 2ARLAZZC |
Nome CURT! CLAU

- f 0%.1AR 2018

iy F———
(O CLSSE....HASC.

CARLAZZO LT 08.03.2018
OGGETTO: AVVIO DEL PROCEDIMENTO PER LA REDAZIONE
DELLA VARIANTE URBANISTICA AL P.G.T.

ILL.MO SIG. SINDACO DEL COMUNE DI CARLAZZO

00000

Il sottoscritto CURTI CLAUDIO (c.f. CRT CLD 76M12 C933V) nato a
Como (CO) il 12.08.1976 e residente a Carlazzo (CO) in via alle Stalle n.
15, proprietario del fabbricato e terreno di pertinenza distinti coi i mappali
3654, 5636 della Sezione Censuaria di Carlazzo
PREMESSO
che attualmente il terreno si trova in arca destinata dal vigente P.G.T. parte
in zona R (Residenziale), parte in zona APP (Aree e attrezzature di uso
pubblico in progetto) e parte in zona CFS (Comparto ex Corpo Forestale
dello Stato)
CONSIDERATO

che trattasi del giardino di pertinenza di fabbricato di civile abitazione
unifamiliare

VISTA
la necessitd, per motivi di sicurezza, di dover portare a termine i lavori di
recinzione del terreno iniziati con Permesso di Costruire n. 34/2008 del
07.08.2008 ¢ sospesi per motivi di salute,
tutto ¢io premesso, considerato e visto con la presente gentilmente

CHIEDE

che la parte di giardino in zona APP cosi come quello in zona CFS sia
inserita in zona Aree Agricole.

Allegando  alla presenile  estratlo  vigenli mappe con Pindividuazione
dell’area interessata, con I’occasione porge distinti saluti.

Con stima

A4 .
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

Direzione Provinciale di Como Ufficio Provinciale - Territorio — Birettore DOTT ROBERTO LEONI Vis tel-(0-90 eura)

[ f == A - F s 7 7 S 7
J‘% P ’r}' ‘“’% : \‘w' = |
s = 7 / I Ly

4
==
B-Mar—-2018 15.20:21

Prot.

T=232338/2018

n.

{ sdn
s
e e

S .
1:2000

inale:
: 534,000 % 378.000 metri

Scala orig
cornice

Dimensiene

N=5099300

111

CARLAZZO/A

Comune
Foglio

I
F=1511900 Partiecella: 3654

CONTRODEDUZIONI

L'osservazione formulata viene accolta poiché comporta adeguamento allo stato dei luoghi.
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

19. Osservazione: MAZZA PIERA ANTONELLA
Prot. n°3239 del 29.03.2018

Preg.ma Sig.ra
Mazza Piera Antonella
Vicesindaco del Comune di

22010 CARLAZZO (CO)

OGGETTO: OSSERVAZIONE ALLO STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE
COMUNALE

La sottoscritta Sig.ra BASSI ALBA RITA nata a Carlazzo il 12.11.1949 e
residente a Carlazzo frazione Gottro in via per Naggio 616, proprietaria del
fabbricato e terreno circostante, di cui ai mapp. 2962 — 2904 — 2907 — 2902
del foglio 7, censo di Gottro,

PREMESSO che attualmente l'immobile si trova urbanisticamente in “aree
agricole antropizzate” con possibilitd di realizzare un incremento
volumetrico di 500 mc. definito “ampliamento puntuale di prossimita” (IE
11), zona posta in adiacenza a edificio residenziale, servita da strada
privata,

CONSIDERATOQ che € in corso una revisione del vigente Piano di Governo
del Territorio,

VISTA l'intenzione di realizzare una casa di civile abitazione per il proprio
nuclec famigliare, tutto guanto premesso, considerato e visto, con la
presente gentilmente

CHIEDE

Che venga mantenuta la destinazione “edificabile” dell'area adiacente
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CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI VAS CARLAZZO (CO)

all'edificio residenziale di proprieta, come nelle previsioni attuali di P.G.T.
Si allega alla presente estratto mappa con individuazione dellimmobile
oggetto di richiesta.

Nell'attesa di favorevole riscontro, con I'occasione porge distinti satuti.

Carlazzo, marzo 2018

Con (sservanza

l’ ’\JV

Allegati: menzionati.
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L'osservazione formulata viene accolta poiché rivolta al soddisfacimento di esigenze di natura
famigliare.
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